Stand: 13.04.2023

Anlage 1

Nebenbestimmungen zur Bestétigung des Umsetzungsplanes (NBest-UPL)

Die NBest-UPL 2021 enthalten Nebenbestimmungen im Sinne des § 1 Abs. 1 des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes des Landes Brandenburg (VwVfGBhbg) in Verbindung mit § 36 Ver-
waltungsverfahrensgesetz (VwWV{G) sowie notwendige Erlauterungen. Sie sind Bestandteil
des Bestétigungshescheides zum Umsetzungsplan, soweit in diesem nicht ausdriicklich et-
was Anderes bestimmt ist.

A Allgemein, Erlauterungen, Definitionen
Al Planung und Umsetzung der GesamtmafRnahmen

A2 Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit

A3 Gemeindliche Forderakte

A4 Zweckbindungsdauer/-fristen

A5 Kostenermittlung, forderfahige Kosten

A.6 nicht forderfahige Kosten und Ausgaben

A7 Kostenpriifung / Baufachliche Priifung, bautechnische Dienststelle der Gemeinde

A.8 (weggefallen)
A.9 Stédtebaulich bedingte Mehraufwendungen
A. 10 Weitergabe an Dritte

All Wertansétze

B Handlungsfelder

B.1 Vorbereitung der Gesamtmafnahme und Planungen

B.2 Begleitung der Gesamtmalinahme

B.3 Baumafnahmen, Modemisierung und Instandsetzung

B.4 Ordnungsmalinahmen

B.5 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen und Freiflachen
A Allgemein:

Al Planung und Umsetzung der Gesamtmalinahmen

Die mit dem Umsetzungsplan bestatigten Einzelvorhaben der stédtebaulichen Ge-
samtmafnahmen werden durch die Gemeinde eigenverantwortlich umgesetzt.
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A2

A3

A 4

A5

Der Zeitraum fir die Umsetzung bzw. Realisierung begonnener Einzelvorhaben
ist nicht beschrénkt.

Das Ziigigkeitsgebot nach BauGB ist dabei jedoch zu beachten, auch im Verhalt-
nis zu beteiligten Dritten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Folgekostenberiicksichtigung und einer
nachhaltigen Wirkung der geférderten Vorhaben stellt die Gemeinde fiir die gefor-
derten investiven Vorhaben entsprechende Unterhalts- und Pflegekonzepte auf
und setzt diese um.

Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit

Neben den jeweils einschlagigen Rechtsvorschriften hat die Gemeinde die haus-
haltsrechtlichen Grundsétze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit sowohl bei der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme als auch bei allen zugehérigen Einzelvorha-
ben und bei der Betrachtung der Folgekosten der geférderten InvestitionsmaR-
nahmen zu beachten.

Die Einhaltung dieser Prinzipien ist in geeigneter Weise in der gemeindlichen For-
derakte zu dokumentieren und innerhalb der haushaltsjahrlichen Zwischenab-
rechnungen sowie in den Schlussrechnungspriifungen zu bestétigen.

Gemeindliche Forderakte, Nachweisflihrung

Vorbereitung und Durchfihrung der stadtebaulichen GesamtmalRnahme sind in
einer Forderakte abzubilden (siehe 7.3 des letzten Zuwendungsbescheides).

In diese finden ebenso die Unterlagen zur Kostenpriifung (baufachliche Priifung
und Schlussrechnungspriifung) Eingang.

Zweckbindungsdauer/-fristen

Die unter Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln hergestellten investiven Maf3-
nahmen (Geb&ude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen) bzw. angeschaffte
Grundstiicke sind grundsatzlich 25 Jahre ab Fertigstellung oder Anschaffung an
den Zuwendungszweck gebunden (Zweckbindungsfrist).

Bei zuwendungsféahigen Kosten unter 26.000 € betragt die Zweckbindungsfrist 10
Jahre.

Sie betragt bei Spiel- und Aktionsflachen, unabhangig n den zuwendungsfahigen
Kosten, 15 Jahre.

Bei Gegensténden, die zur Erfillung des Zuwendungszwecks unter Einsatz von
Stadtebauforderungsmitteln erworben oder hergestellt wurden, betréagt die zeitli-
che Bindung grundsatzlich 5 Jahre.

Die Zuwendungsempfangende (gegebenenfalls auch der Dritte) darf (iber sie vor
Ablauf der jeweiligen zeitlichen Bindung nicht anderweitig verfiigen.

Kostenermittlung, forderfahige Kosten
Zuwendungsféhig sind Kosten, die der Gemeinde durch die Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme entstehen. Naheres ergibt

sich aus den folgenden Absétzen zu A.5, A.6, A. 7 und A.9 und Abschnitt B dieser
Nebenbestimmungen.
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A.6

Zuwendungsfahig sind Ausgaben fir Leistungen oder Lieferungen Dritter, die ab
Rechtskrafterlangung des Zuwendungsbescheides vergeben worden sind und de-
ren Finanzierung innerhalb des Verfligungsrahmens gesichert ist.

Bau- und Ordnungsmafinahmen (gemé&R B.3 bis B.5 dieser Nebenbestimmungen)
sind zuwendungsfahig, sobald sie Bestandteil eines durch das LBV bestétigten
Umsetzungsplanes zur GesamtmalRnahem sind. Dies gilt auch fiir vorgezogene
Bau- und Ordnungsmafinahmen (inshesondere B.3 und B.4).

Die Feststellung/Ermittlung der Kosten und Ausgaben hat anhand

- von allgemein eingefiihrten Kostenrichtwerten (z.B. die BKI-Kennwerte des
Baukosteninformationszentrums Deutscher Architektenkammern),
nach der DIN 276 ,Kosten im Hochbau/Bauwesen* in der im Land Branden-
burg eigeflihrten Fassung,
der ,Anweisung zur Kostenermittlung und zur Veranschlagung von Strallen-
baumalinahmen® (AKVS),
der ,Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure” (HOAI) in der jeweils
geltenden Fassung

zu erfolgen.

Die Zuwendungsempfangende / die Gemeinde teilt der Bewilligungsstelle / dem
LBV spatestens mit dem Bericht zur Schlussabrechnungspriifung des Einzelvor-
habens die Grundlage fur die Kostenermittlung mit.

Erganzend dazu ist der Sachverhalt in der gemeindlichen Forderakte zu doku-
mentieren.

Forderfahig sind Kosten und Ausgaben, wie sie sich aus den Rahmensetzungen
innerhalb der einzelnen Handlungsfelder ergeben.

Die mit der baufachlichen Priifung ermittelten Kosten und der daraus resultierende
Bedarf an Stadtebaufdrderungsmitteln (Bund/Land/Gemeinde) bzw. die Zuwen-
dung (Bund-/Land-Anteil) sind dann in der Kommunikation mit dem LBV zu ver-
wenden (z.B. ,MalRnahmeliste* zum jahrlichen Programmantrag, Antrag auf Be-
stétigung eines fortgeschriebenen UPL, Zwischenabrechnung, ... usw.).

Nicht férderfahige Kosten und Ausgaben

Bei der Vorbereitung/Planung und Durchflinrung der stadtebaulichen Gesamt-
maflinahme und vor allem bei der Aufstellung des UPL und der damit im Zusam-
menhang stehenden Ermittlung der Kosten fiir die zu bestéatigenden Einzelvorha-
ben ist zu beachten, dass inshesondere
- die Personal- und Sachkosten der Gemeinde sowie grundsatzlich der ge-
meindlichen Unternehmen,
Kosten flir Aufwendungen im Zusammenhang mit der Aufbringung des ge-
meindlichen Eigenanteils und der Verwaltung oder Vorfinanzierung der For-
dermittel,
Kostenanteile, in deren Hohe der MalRnahmentrager steuerliche Vergtinsti-
gungen in Anspruch nehmen kann,
Kosten, die durch andere Stellen oder durch Einnahmen gedeckt werden kon-
nen,
Kosten fiir ErschlieRungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen, soweit sie nicht
allein oder nicht anteilig der Gesamtmalnahme dienen,
Kosten, die fir die Beseitigung von Bodenkontaminationen oder von Grund-
wasserverunreinigungen anfallen,
Kosten fiir die Unterhaltung und den Betrieb,
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A7

A.8

A.9

A. 10

Kosten fiir die allgemeine Ausstattung,
Kosten, die nicht zwingend anfallen (zum Bespiel, wenn Abgaben- oder Aus-
lagenbefreiung mdglich sind, z.B. nach § 151 BauGB),

- Kosten flir den Abbruch oder die Beseitigung von Denkmalen

nicht forderfahig sind.

Kosten- / Baufachliche Priifung, bautechnische Dienststelle der Gemeinde

Fir die Ermittlung der Gesamtkosten, der férderfahigen Kostenanteile sowie der
zur Finanzierung des jeweiligen Einzelvorhabens einzusetzenden Stédtebaufor-
derungsmittel zeichnet die Gemeinde als Trager der stadtebaulichen GesamtmaR-
nahme verantwortlich.

Unter dem Begriff ,baufachliche Priifung” ist zu verstehen
die baufachliche Priifung i.e.S.,
Bautenstandskontrollen
Priifung der Schlussabrechnung des investiven Einzelvorhabens (Schluss-
rechnungspriifung/Schlussbericht)

Néheres dazu findet sich in der Anlage 3 ,Mindestanforderungen an die Kosten-
prifung” zum Bescheid zur Bestatigung des UPL.

Bei BaumaRnahmen mit Kosten von tber 1 Million Euro sind die Bauunterlagen
durch die zusténdige bautechnische Dienststelle der Zuwendungsempfangenden
| der Gemeinde zu prifen.

Beziiglich der Rechnungslegung bei BaumafRnahmen sei auf die Nummer 6 der
ANBest-G hingewiesen (Anlage zum Zuwendungsbescheid), welche analoge An-
wendung im Rahmen der gemeindlichen Forderakte zu finden hat.

Zu jedem abgeschlossenen investiven Einzelvorhaben nach B. 3 bis B. 5 sind dem
LBV die Berichte der Schlussrechnungspriifung einzureichen.

Die Maglichkeit, sich eines Dritten zu bedienen, ist gegeben.
(weggefallen)

Stéadtebaulich bedingte Mehraufwendungen

Stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen sind der Teil der Kosten eines Einzel-
vorhabens, der sich aufgrund der Lage und der besonderen stédtebaulichen An-
forderungen zur Erreichung des Erneuerungsziels ergibt und der auch bei ange-
messenem Einsatz von vorrangigen Finanzierungsmitteln, Eigenleistungen der
Bauherrin oder des Bauherrn und sonstigen Finanzierungsmitteln unter Ber(ick-
sichtigung der nachhaltig erzielbaren Ertrdge nicht gedeckt werden kann.

Weitergabe an Dritte
Die Weitergabe von Stadtebauférderungsmitteln an Dritte (z.B. der private Bau-

herr oder bei klassischen OrdnungsmalRnahmen auf privaten Grundstiicken Drit-
ter), die bei Mainahmen in den Handlungsfeldern B.3, B.4 und B.5 mdglich ist,
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A1l

hat in offentlich-rechtlicher Form zu erfolgen (z.B. durch einen Modernisierungs-
und Instandsetzungsvertrag, Ordnungsmalinahmenvertrag).

Dabei ist dafiir Sorge zu tragen, dass alle maf3geblichen Vorschriften/Regelungen,
welche fiir die Zuwendungsempfangende auf Grund des Zuwendungsbescheides,
der ANBest-G, des Bescheides zur Bestatigung des UPL nebst Nebenbestimmun-
gen selbst gelten, auch dem Dritten aufgegeben werden (z.B. wirtschatftliche und
sparsame  Mittelverwendung, haushaltswirtschaftlicher ~ Widerrufsvorbehalt,
Zweckbindungsfristen, Mitteilungspflichten, Beachtung der Vergabevorschriften,
Verwendungsnachweis gegeniiber der Zuwendungsempfangenden, Erstattung
und Verzinsung, Abtretungsverbot usw.).

Der kommunale Mitleistungsanteil, den die Zuwendungsempfangende aufzubrin-
gen hat, darf auch in diesen Fallen nicht durch Dritte ersetzt werden.

Bei der Weiterbewilligung an Unternehmen und Betriebe im Rahmen von Ord-
nungs- oder BaumalRnahmen hat die Gemeinde als Zuwendungsempfangende
von den Letztempfangenden im Zusammenhang mit deren Antrag eine Erklarung
Uber die subventionserheblichen Tatsachen analog zu Nr. 3.6.2 der Verwaltungs-
vorschriften zu § 44 Landeshaushaltsordnung (VV-LHO) zu verlangen und auf die
Offenbarungspflicht hinzuweisen.

Wertansatze

1. Fir Grundstlcke, deren Erwerb mit Stadtebauférdermitteln gefordert worden
ist und die bei Abschluss der Gesamtmalinahme privatwirtschaftlich nutzbar
sind, sind zu Lasten der Gemeinde Wertansatze in die Abrechnung einzustel-
len. Dies gilt auch, wenn der Grunderwerb ausnahmsweise auflerhalb des
formlich festgelegten stadtebaulichen Sanierungsgebietes geférdert wurde.
Satz 1 gilt entsprechend, wenn nur ein Zinsausgleich gewahrt wurde oder Aus-
gaben fur die Freilegung gefordert wurden.

2. Fir Grundstiicke, die sowohl offentlich als auch privatwirtschaftlich genutzt
werden, hat, wenn die privatwirtschaftliche Nutzung tUberwiegt, fiir diese ein
Wertansatz zu erfolgen.

3. Im Rahmen der Nummer 1 ist ein Wertansatz zulasten der Gemeinde auch fiir
solche Grundstiicke in die Abrechnung einzubeziehen, fiir die ein Erbbaurecht
oder ein sonstiges Nutzungsrecht zugunsten eines Dritten bestellt worden ist.

4. Muss hiernach ein Wertansatz fiir gemeindeeigene Grundstiicke erfolgen, ist
der Verkehrswert der Grundstiicke als Einnahme anzusetzen; beziiglich des
Wertes der Geb&ude vgl. Nummer 5. In den Féllen der Nummer 1 kdnnen vom
Verkehrswert die

Erwerbskosten

bei Grundstiicken aus dem Vermdgen der Gemeinde der Verkehrswert
zum Zeitpunkt der Programmaufnahme

sonstige von den Gemeinden getragene Ausgaben auf dem Grund-
stlick, die fiir die Erlangung der Baureife erforderlich waren, soweit
diese nicht gefordert worden sind

abgesetzt werden.
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B.1

B.2

Der Wert ist auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Gesamtmalinahme zu
ermitteln. Dabei ist die Wertermittlungsverordnung anzuwenden.

5. Gebaude auf solchen Grundstiicken, fir die ein Wertansatz zu erfolgen hat,

werden mit den geforderten Erwerbskosten in die Abrechnung eingestellt, so-
weit diese Geb&ude bei Abschluss der Gesamtmalinahme noch vorhanden
und privatwirtschaftlich nutzbar sind. Nummer 2 gilt entsprechend.

6. Ein Wertansatz ist ferner in die Abrechnung einzustellen, wenn

MaflRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB, soweit
sie auf den Grundstiicken durchgefiinrt werden, auf denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind (8 148 Absatz 2 Satz 2 BauGB)
MalRnahmen anderer Finanzierungstrager als Vor- und Zwischenfinan-
zierung gefordert worden sind. Die Hohe des Wertansatzes entspricht
der Hohe der geforderten Kosten beziehungsweise der Hohe des ge-
wahrten Zinsausgleichs abzlglich der als stadtebaulich manahmebe-
dingten Einnahme behandelten Entgelte, Erldse, Geblhren, Beitrdge
und Finanzierungs- beziehungsweise Fordermittel.

Handlungsfelder:
Vorbereitung der Gesamtmalinahme und Planungen

Die Forderung der vorbereitenden Untersuchungen, der Erarbeitung der stédte-
baulichen Zielplanung sowie der weiteren in § 140 Nummer 1 bis 6 BauGB ge-
nannten Mal3nahmen ist grundsétzlich auf bis zu maximal 8 Prozent der fiir die
stadtebauliche Gesamtmafnahme im Rahmen der forderrechtlichen Schlussab-
rechnung als forderfahig anerkannten Kosten begrenzt.

Eine anteilige Beriicksichtigung von Ausgaben allgemeiner Planungen ist mdg-
lich, soweit diese im unmittelbaren Zusammenhang mit der stadtebaulichen Er-
neuerung erforderlich sind.

Zu ermitteln sind die Kosten auf der Basis der dafir einschldgigen Vorschriften,
z.B. der ,Verordnung iiber die Honorare fiir Leistungen der Architekten und Inge-
nieure (HOAI)".

Die Kostenermittlung fiir die jeweilige Planungsleistung und deren Grundlage ist
in der gemeindlichen Forderakte zu dokumentieren.

Kosten der Planung des jeweiligen Einzelvorhabens sowie erforderliche Fachgut-
achten und baubegleitende Analysen sind diesem zuzuordnen und nicht Gegen-
stand der hier in Rede stehenden Pauschale.

Begleitung der Gesamtmafinahme
Die Forderung der Leistungen fiir Sanierungstrager und anderer Beauftragter ist
grundsétzlich auf bis zu maximal 10 Prozent der fir die stadtebauliche Gesamt-

mafRnahme im Rahmen der férderrechtlichen Schlussabrechnung als forderfahig
anerkannten Kosten begrenzt.
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B.3

Fiir die Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit betragt diese Pauschale bis zu
maximal 3 Prozent.

Eine Férderung von Leistungen bildender Kinstlerinnen und Kinstler ist im Zu-
sammenhang mit der stadtebaulichen oder baulichen Erneuerung grundsatzlich
auf bis zu maximal 2 Prozent der Bauwerkskosten beschrankt, wobei dann auch
nur die Kostengruppen 300 und 500 nach DIN 276 zu betrachten sind.

Verfligungsfonds zur stérkeren Beteiligung und Mitwirkung von Betroffenen sind
zu mindestens 50 Prozent aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und Standort-
gemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Gemeinde zu finanzieren;
nur maximal 50 Prozent werden aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund,
Land und Gemeinde bereitgestellt.

Die Kofinanzierung der Stadtebauférdermittel erfolgt auf der Fondsebene, d. h.
die Kofinanzierungsmittel sind im Vorfeld in den Fonds einzustellen. Ein entspre-
chendes lokales Vergabegremium hat darauf zu achten, dass die geforderten Ein-
zelvorhaben den festgelegten gemeinsamen Zielen der jeweiligen Gesamtmal3-
nahme entsprechen, also z.B. nicht nur Interessen einzelner Akteure bzw. Eigen-
timer zugutekommen.

Die Arbeit des Sanierungstragers bzw. des Gebietsbeauftragten, Leistungen bil-
dender Kiinstlerinnen und Kiinstler sowie die Maftnahmen, die aus dem Verfi-
gungsfonds unterstiitzt werden, sind innerhalb der gemeindlichen Férderakte zu
dokumentieren.

Baumafinahmen, Modernisierung und Instandsetzung

Die Forderung der Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden bzw. -tei-
len in privatem, konfessionellem oder kommunalem Eigentum setzt voraus, dass
entweder ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot geméar § 177 BauGB
ergangen ist oder dass sich der Eigentimer gegeniiber der Gemeinde als Zuwen-
dungsempfangende und Tragerin der stadtebaulichen Erneuerungsmalnahme
entsprechend zur Durchfihrung bestimmter Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalinahmen vertraglich verpflichtet hat.

Die entsprechenden Ausgaben miissen im Hinblick auf die Erhéhung des Geb&u-
dewertes und die Nutzungsdauer unter Beriicksichtigung seiner stadtebaulichen
Bedeutung und Funktion vertretbar sein.

Entsprechend notwendige Mehrausgaben kdnnen bei Geb&uden von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder besonderer stadtebauliche Bedeutung einbezogen wer-
den.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln (Bund/Land/Gemeinde) ist grund-
satzlich auf 2.000 € brutto/m2 Wohn- bzw. Nutzflache beschrankt.

Die Hohe der im Zuge der baufachlichen Priifung zum jeweiligen Einzelvorhaben
ermittelten Forderung ist maximal auf jenen Kostenanteil beschrénkt, den die Ge-
meinde dem Eigentimer nach § 177 Absatz 4 und 5 BauGB im Fall eines Moder-
nisierungsgebots zu erstatten hatte (Kostenerstattungsbetrag). Die forderfahigen
Ausgaben reduzieren sich bzw. der Kostenerstattungsbetrag ist um 10% zu redu-
zieren, wenn keine angemessene und zumutbare Instandsetzung im Sinne einer
zumindest vorgenommenen wirksamen und nachweisbaren Sicherungsmal3-
nahme erfolgte, obwohl diese méglich war. Unerheblich ist dabei, seit wann die
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aktuellen Eigentumsrechte an dem Gebdude bestehen (gilt auch fir die Erneue-
rung von privaten oder konfessionellen Gebduden und Geb&duden im Eigentum
der Gemeinde sowie Errichtung, Anderung und Erneuerung von Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen).

Alternativ kdnnen zur Vereinfachung des Verfahrens unter Verzicht auf eine de-
taillierte Berechnung des Kostenerstattungsbetrages im jeweiligen Einzelfall pau-
schal bis zu 40 Prozent der Kosten aus Stadtebauforderungsmitteln finanziert wer-
den. Bei Gebduden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadte-
baulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten
Geb&uden, kdnnen bis zu 55 Prozent an Stadtebaufdrderungsmitteln pauschal
eingesetzt werden.

Entsprechende Regelungen dazu sind zum Bestandteil des Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrages zu machen.

BaumafRnahmen, die die Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 148 Absatz
1 Satz 1 Nummer 2 BauGB anstelle des Eigentiimers durchfiihrt, kdnnen gefor-
dert werden, wenn sonst die Erneuerungsziele nicht zu erreichen sind. Zur Ver-
einfachung des Verfahrens kann die Gemeinde unter Verzicht auf eine genaue
Berechnung des Kostenerstattungsbetrages fiir das Einzelobjekt pauschal bis zu
60 Prozent Stadtebauférderungsmittel einsetzen (analog § 177 Absatz 4 Satz 4
BauGB). Die pauschale Forderung erfolgt unabhangig von der geplanten Nut-
zung. Eine Ubernahme rentierlicher Kostenbestandteile ist auszuschlieRen.

Bei Geb&uden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebauli-
chen Bedeutung erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten Ge-
bauden, kdnnen bis zu 85 Prozent Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden.
Die pauschale Forderung muss ihrer Hohe nach ausreichend sein, um die Wirt-
schaftlichkeit des Geb&udes (auch vor dem Hintergrund der Leistungsféahigkeit
des Dritten) zu gewahrleisten.

Die Forderung rentierlicher Kosten ist ausgeschlossen.

Insofern die Errichtung oder Anderung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tung im Sinne des § 148 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB gefordert wird und
soweit diese nicht nur der Erflillung des Erneuerungszwecks dient, kdnnen die
Ausgaben grundsétzlich nur anteilig berticksichtigt werden. Auf Nummer A.6 die-
ser NBest-UPL wird verwiesen. Forderfahig sind die Ausgaben fiir die Errichtung,
Anderung und Emeuerung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Auf-
gabenbereich der Gemeinde abziiglich von Fachférderungen bzw. Zuschissen
anderer offentlicher Stellen (zum Beispiel der Denkmalpflege, des Kreises sowie
Eigenanteilen von beauftragten Tragern) fiir die Baumanahme, sofern diese ab-
gestimmter Bestandteil der stddtebaulichen Erneuerungsziele sind.

Der Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln kann fiir bauliche MaRnahmen pau-
schal mit einem Anteil von bis zu 80 Prozent erfolgen. Bei denkmalgeschiitzten
Gebduden kénnen bis zu 100 Prozent Stadtebauforderungsmittel eingesetzt wer-
den.

Die Forderung von Neubebauung und Ersatzbauten ist auf den stadtebaulich be-
dingten Mehraufwand (A.9 dieser NBest-UPL) zu beschranken.

Nicht gedeckte Kosten sind in einer (vergleichenden) Wirtschaftlichkeitsberech-
nung (als Bestandteil der baufachlichen Priifung und der gemeindlichen Férder-
akte) nachzuweisen.
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B.4

Auch bei sonstigen Baumafinahmen im Sinne von § 148 Absatz 1 Satz 1 Nummer
2 BauGB sowie nach § 148 Absatz 2 Satz 2 BauGB ist auf Angemessenheit der
Kosten zu achten.

Die Begleitumstande der Foérderung von Einzelvorhaben im Handlungsfeld B.3
(entsprechender Fordergegenstand/-tatbestand, Kosten/forderfahige Kosten,
KEB oder welcher Fordersatz/welche Pauschale, Ausschluss der Wohnraumfor-
derung usw.) sind neben der eigentlichen baufachlichen Priifung auch in der ge-
meindlichen Forderakte zu dokumentieren.

Verfligungsfonds zur stérkeren Beteiligung und Mitwirkung von Betroffenen sind
zu mindestens 50 Prozent aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und Standort-
gemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Gemeinde zu finanzieren;
nur maximal 50 Prozent werden aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund,
Land und Gemeinde bereitgestellt.

Die Kofinanzierung der Stadtebauférdermittel erfolgt auf der Fondsebene, d. h.
die Kofinanzierungsmittel sind im Vorfeld in den Fonds einzustellen. Ein entspre-
chendes lokales Vergabegremium hat darauf zu achten, dass die geforderten Ein-
zelvorhaben den festgelegten gemeinsamen Zielen der jeweiligen Gesamtmal3-
nahme entsprechen, also z.B. nicht nur Interessen einzelner Akteure bzw. Eigen-
timer zugutekommen.

Der energetischen Erneuerung von Einzelgebduden und Geb&udegruppen ist im
Rahmen der Forderkriterien besonders Rechnung zu tragen. Erforderlich ist die
Durchflihrung einer energetischen Plausibilitatskontrolle zum Abgleich bestehen-
der und geplanter Energieversorgungssysteme und -standards. Die Ergebnisse
einer energetischen Plausibilititskontrolle sind spatestens zum Zeitpunkt der
Schlussrechnungspriifung zu den Férderakten der Gemeinde zu nehmen. Mit den
baulichen MalRnahmen miissen erhebliche Energieeinsparungen und Reduzie-
rungen der CO2-Emissionen erreicht werden, die durch einen Energiebedarfsaus-
weis nachzuweisen sind. Die Gemeinden sollen in geeigneten Féllen bauliche
MaflRnahmen vorrangig férdern, die eine hohe Energieeffizienz aufweisen und/o-
der bei denen im Bau beziehungsweise bei der Energieversorgung nachwach-
sende Rohstoffe beziehungsweise emeuerbare Energien eingesetzt werden.

Ordnungsmalinahmen

Forderfahig bei einem Grunderwerb ist der tatsachlich erforderliche Aufwand, da-
mit die Gemeinde / die Zuwendungsempfangende die tatsachliche Verfligungsge-
walt dartiber erlangt.

Hierzu zéhlen der Kaufpreis oder die Entschadigung einschlief3lich der Gebdude
und sonstigen Anlagen bis zur Hohe des Verkehrswertes sowie die zwingend an-
fallenden Nebenkosten.

Der Zwischenerwerb eines Grundstiicks beschrankt sich auf die Ausgaben fiir die
Zwischenfinanzierung bis zur Konkretisierung der Nutzungsabsichten.
Er ist auf einen Zeitraum von maximal 5 Jahren beschrank.

Werden Einzelvorhaben nach den Bestimmungen des Stadtebaurechts zur recht-
lichen oder tatsachlichen Neuordnung der Grundstiicke (Bodenordnung) entspre-
chend den Weiterentwicklungs- oder Erneuerungszielen durchgefiihrt, so sind de-
ren Ausgaben forderfahig.

Dies gilt auch fir Ausgaben auf Grund einer entsprechenden Vertraglichen Rege-
lung.
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B.5

Im Falle des Umzugs von Bewohnern (m/w/d) und Betrieben sind die umzugshe-

dingten Ausgaben, die der Gemeinde entstehen, forderfahig.

Es sind dies

- die Entschadigung aus vertraglicher oder gesetzlicher Verpflichtung, inshe-
sondere bei der Verwirklichung des Sozialplans nach § 180 BauGB, bei der
Aufhebung von Miet- und Pachtverhéltnissen nach § 185 BauGB oder im
Rahmen des Harteausgleichs nach § 181 BauGB oder
Ausgaben fir die Unterbringung in Zwischenunterkiinften sowie die Entscha-
digung fir andere, umzugsbedingte Vermégensnachteile, soweit diese Ver-
madgensnachteile nicht bereits bei der Entschédigung flir den Rechtsverlust
berticksichtigt wurden.

Dies gilt auch fiir Umziige, die im Zusammenhang mit geférderten Modernisie-

rungs- und Instandsetzungsmafinahmen stehen.

Die Férderung der Verlagerung und Anderung von Betrieben gewerblicher oder
land- und forstwirtschaftlicher Art ist nur im Wege der Spitzenfinanzierung maglich
insoweit Erlése, Entschadigungen und Forderung aufgrund anderer rechtlicher
Grundlagen zusammen mit angemessenen Eigen- und Fremdmitteln zur Finan-
zierung nicht ausreichen.

Zu den forderfahigen Ausgaben bei der Freilegung von Grundstiicken gehéren
alle notwendigen Mafinahmen, mit denen die bauliche oder sonstige Nutzung von
Grundstiicken vorbereitet wird.

Dies schlief3t auch Entschadigungen oder Wertverluste ein, die die Gemeinde flr
die Beseitigung baulicher Anlagen zu Gibernehmen hat.

Forderfahig sind die Ausgaben bzw. Aufwendungen, die im Zusammenhang mit
sonstigen Ordnungsmalinahmen entstehen, soweit diese nicht bereits anderwei-
tige Beriicksichtigung fanden.

Ordnungsmalinahmenkontingent: Ein Kontingent fiir kleinere, die Sanierung be-
gleitende Ordnungsmalinahmen kann im Rahmen des Umsetzungsplanes pau-
schal bis zu einer maximalen Hohe von 150 000 Euro zuwendungsféhige Gesamt-
kosten aufgenommen werden. Die Vorhaben des Ordnungsmafinahmenkontin-
gents missen sich aus der stadtebaulichen Zielplanung ableiten.

Der Riickbau von vor 1919 in stralRenparalleler Blockrandbebauung errichteten
Altbauten sowie der Riickbau von Denkmalen und von Geb&uden in Denkmalbe-
reichen (einschlieflich Nebengebduden) sind tber das OrdnungsmalRnahmen-
kontingent nicht forderféhig. Die Gemeinden priifen in eigener Verantwortung die
ordnungsgemalie Verwendung des Ordnungsmalnahmenkontingents.

Die jeweiligen Sachverhalte sind in der gemeindlichen Forderakte zu dokumen-
tieren; flir einige Sachverhalte (z.B. Freilegung von Grundstiicke) ware darlber
hinaus eine baufachliche Priifung erforderlich (siehe oben).

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen und Freiflachen

Forderfahig sind die Ausgaben fir die gemaR der Weiterentwicklungs- und Ermeu-
erungsziele erforderliche Herstellung neuer oder die Anderung vorhandener Er-
schlieBungsanlagen, soweit die Ausgaben von der Gemeinde zu tragen sind und
keine Forderung in Anspruch genommen werden kann.

Dies schlieit auch die Kosten fiir gegebenenfalls notwendige archaologische
MalRnahmen mit ein.
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Die Férderung ist jedoch auf den stadtebaulich bedingten Mehraufwand (siehe
oben, A.9) beschrankt.

Begriffshestimmungen:

Zu den Erschlieungsanlagen gehdren inshesondere értliche 6ffentliche StraRen,
Wege, Platze und offentliche Stellplatze.

Zu den Freiflachen gehdren insbesondere Parkflachen, Griinanlagen, gestaltete
Treffpunkte fiir Bewohnerinnen und Bewohner wie offentliche Garten, Spiel- und
Aktionsflachen, Wasserlaufe, éffentliche Spielplatze sowie Anlagen und Vorkeh-
rungen gegen Naturgewalten und schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
Anlagen zum stédtischen Larmschutz.

Freiflachen, insbesondere Treffpunkte flir Bewohnerinnen und Bewohner, sind im
Sinne der St&dtebaufdrderungsrichtlinie 2021 6ffentlich, wenn sie tatsachlich von
jeder Person genutzt werden kénnen und diese Nutzungsmdglichkeit dber den
Zweckbindungszeitraum gesichert ist, z. B. durch einen Vertrag (in der Regel mit
dinglicher Sicherung) zwischen der Gemeinde und der Eigentiimerin / dem Eigen-
tumer der Anlage.

Zudem gehdéren auch damit im Zusammenhang stehende sonstige Anlagen dazu
wie Zuleitungen von Elektrizitat, Gas, Wasser oder Warme, zur Ableitung von Ab-
wassern und zur Beseitigung fester Abfallstoffe.

Férderfahige Sonderbauwerke zur Herstellung und Anderung von ErschlieRungs-
anlagen und Freiflachen in Baulast der Gemeinde sind:

Anlagen der StraRenentwasserung (z. B. Regenwassersammelkanal, Regen-
rickhaltebecken, Regenwasservorbehandlungsanlagen und Pumpwerke),
deren Herstellung und Erneuerung fir die Funktionsfahigkeit der Erschlie-
Rungsanlagen und Freiflachen notwendig sind
Bautechnisch notwendige Stiitzmauern sowie Stadtmauern

- Briicken- und Tunnelbauwerke

- Stédtebauliche Mehraufwendungen fir technische, selbst nicht forderfahige
Anlagen (z. B. Gestaltung und stédtebauliche Integration von notwendigen
Umformerstationen, oberirdischen Pumpstationen, Verteilerschranken der
Telekom)

- Offentliche Spiel- und Aktionsflachen und offentliche Sport- und Freizeitfla-
chen

- oOffentlich zugéngliche Toilettenanlagen

- Kunstobjekte im 6ffentlichen Raum sowie kiinstlerischer Mehraufwand.

Die 0. g. Aufzahlung der Sonderbauwerke ist abschlielend.

Zu den forderféhigen archéologischen Kosten gehéren die durch Auflagen der
Denkmalpflege notwendigen Aufwendungen bezlglich der archaologischen Un-
tersuchungen, Begleitung und Dokumentation bei der Herstellung und Anderun-
gen von ErschliefSungsanlagen und Freiflachen.

Stadtebauférdermittel konnen anteilig auch durch ein lokales Gremium mit der
Zielrichtung dieses Handlungsfeldes ausgereicht werden (sog. Verfligungsfonds).
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Umfang der forderfahigen Ausgaben:

Soweit im Folgenden nichts Anderes bestimmt ist, sind die forderfahigen Kosten
fur ErschlieBungsanlagen und Freiflachen im 6ffentlichen Raum bzw. innerhalb
des Zweckbindungszeitraums 6ffentlich gewidmeter Flachen inklusive Bauneben-
kosten und der Kosten der baufachlichen Priifung, die in der stadtebaulichen Ge-
samtmafnahme liegen, in voller Hohe, im Ubrigen, soweit sie der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme dienen, zu 50 Prozent forderféhig.

Zu den forderféhigen Kosten gehdren u. a. auch die notwendigen Erdarbeiten und
der Unterbau, die Kosten der Oberflachenentwésserung und Gestaltung der Ober-
flachen einschlief3lich Beleuchtung, Mdblierung, Begriinung und die erforderlichen
Anpassungsmafnahmen sowie erforderliche Aufwendungen zur Sicherstellung
barrierefreier Nutzbarkeit.

Bei Anlagen der StraRenentwasserung sind nur die Anteile (Berechnung tber die
Flachenanteile) forderfahig, die der Gebietsentsorgung dienen.

Kosten fiir Ersatz und Anderung grundstiicksbezogener Ver- und Entsorgungsan-
lagen (z. B. Wasserversorgungsleitungen und Abwasserkanale) sind bis zu 50
Prozent forderfahig, wenn sie durch die stadtebauliche GesamtmalRnahme be-
dingt sind und die zu ersetzende Anlage bei linearer Abschreibung noch einen
Restwert haben.

Bei den Sonderbauwerken der StraBenentwésserung handelt sich um ,zusétzlich*
notwendige Bauwerke zur Strallenentwasserung. Diese Sonderbauwerke haben
in der Regel eine groRraumigere Funktion im Vergleich zu den reinen Oberfl&-
chenentwasserungsanlagen. Flachenentwésserungen Uber die reine Entwasse-
rung der StraBenflachen hinaus sind zu 100% forderfahig, wenn sich diese Fl&-
chen innerhalb der stadtebaulichen GesamtmalRnahme befinden (z. B. Regen-
wassermengen der angrenzenden Dachflachen). Werden Flachen aulerhalb der
stadtebaulichen GesamtmafRnahme entwassert, reduziert sich der forderfahige
v. H. Satz um den entsprechenden Anteil der auRerhalb der Fordergebietskulisse
zu entwassernden Flachenanteil.

Sonderbauwerke, die fur das Ziel der Gesamtmalinahme unerldsslich sind, die
aber aus nachvollziehbaren Griinden nicht vollstandig innerhalb der stadtebauli-
chen GesamtmafRnahme liegen bzw. ausgefiihrt werden, kénnen ebenfalls voll-
sténdig den Kosten der GesamtmalRnahme zugeordnet werden.

Kosten fiir die Herstellung und Anderung von o. g. Sonderbauwerken sind voll-
sténdig férderfahig.

Selbststandige Sonderbauwerke sind als gesonderte Einzelvorhaben durch die
Gemeinde in den Umsetzungsplan aufzunehmen und durch das LBV entspre-
chend zu bestatigen.

Unselbsténdige Sonderbauwerke, z. B. Anlagen zur StralRenentwasserung, Stiitz-
mauern in einem StralRenbauvorhaben, sind nicht gesondert im Umsetzungsplan
zu beantragen. Sie sind nachvollziehbar in der Schlussrechnungsprifung darzu-
stellen und abzurechnen.

Touristische Leitsysteme sind im Rahmen eines konkreten investiven Vorhabens
der Gestaltung des offentlichen Raums im Handlungsfelds B.5 férderfahig.
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Archdologische Kosten sind bezogen auf die stadtebauliche Gesamtmalinahme
im Rahmen des im letzten Umsetzungsplan abgestimmten Prozentsatzes férder-
fahig. Bei laufenden stédtebaulichen GesamtmafRnahmen wurde der forderfahige
Vomhundertsatz den Gemeinden mit einem separaten Schreiben mitgeteilt. Die-
ses ist weiterhin gultig.

Verfligungsfonds zur stérkeren Beteiligung und Mitwirkung von Betroffenen sind
zu mindestens 50 Prozent aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und Standort-
gemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Gemeinde zu finanzieren;
nur maximal 50 Prozent werden aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund,
Land und Gemeinde bereitgestellt.

Die Kofinanzierung der Stadtebauférdermittel erfolgt auf der Fondsebene, d. h.
die Kofinanzierungsmittel sind im Vorfeld in den Fonds einzustellen. Ein entspre-
chendes lokales Vergabegremium hat darauf zu achten, dass die geforderten Ein-
zelvorhaben den festgelegten gemeinsamen Zielen der jeweiligen Gesamtmal3-
nahme entsprechen, also z.B. nicht nur Interessen einzelner Akteure bzw. Eigen-
timer zugutekommen.

Offentliche Stellplatze

Stellplatze sind im Sinne der Stadtebauférderungsrichtlinie 2021 6ffentlich, wenn
sie tats&chlich von jeder Person genutzt werden kénnen und diese Nutzungsmdg-
lichkeit Gber den Zweckbindungszeitraum gesichert ist, z.B. durch einen Bebau-
ungsplan, stralenrechtliche Widmung oder Vertrag (in der Regel mit dinglicher
Sicherung) zwischen der Gemeinde und der Eigentiimerin / dem Eigentumer der
Anlage. Als stadtebaulich manahmenbedingter Bedarf an offentlichen Stellplat-
zen der stadtebaulichen Gesamtmaflinahme werden bis zu 50 Prozent der Gffent-
lichen und privaten Stellplatze im Erneuerungsgebiet anerkannt, die bei einer erst-
maligen Bebauung des Gebiets entsprechend den stadtebaulichen Erneuerungs-
zielen auf Grundlage der drtlichen Stellplatzsatzung herzustellen wéren. Die Er-
kl&rung der Gemeinde zur Einhaltung des Grenzwertes von 50 Prozent muss spé-
testens zur Abrechnung des Vorhabens von der Gemeinde zu den Akten genom-
men und auf Verlangen der Bewilligungsstelle vorgelegt werden. Parkhauser und
Tiefgaragen fir den motorisierten Individualverkehr sind grundsatzlich nicht for-
derfahig.

Zur Unterstltzung der Nutzung von Elektrofahrradern sind notwendige investive
MalRnahmen (z. B. iiberdachte oder nicht tiberdachte Stellplatzanlagen fiir E-Bi-
kes inkl. Lademdglichkeiten fir Akkus) forderfahig. Dabei ist ein integrierter Ansatz
zu beachten, d h. vorhandene Ressourcen sind zu unterstitzen und zu ergénzen
(z. B. Kombination mit éffentlichen Einrichtungen und sonstigen Standorten, die
sich aus der angestrebten Verbesserung der Innenstadterreichbarkeit ergeben).
Eine alleinige Forderung der investiven Mafinahmen zur Unterstitzung der Nut-
zung von Elektrofahrrédern ist nicht méglich.
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