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Einleitung

Das Land Brandenburg sieht in der stddtebaulichen Entwicklung
eine Schwerpunktaufgabe. Die Gemeinden nehmen diese selbst-
stindig und eigenverantwortlich im Rahmen der rechtlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) wahr.

Fachliche Schwerpunkte der zukiinftigen Landespolitik fiir die
Stidte im Sinne eines erweiterten Stadtumbaus sind die Orientie-
rung auf die Innenstédte, die Stirkung der Stadte als Wirtschafts-
standorte und als Basis fiir Wissen, die Fortfiihrung des Stadt-
umbaus sowie familien- und seniorengerechte Wohnungspolitik.

Die stidtebauliche Entwicklung hat insbesondere zum Ziel, die
gewachsene bauliche Struktur der Stédte und Gemeinden zu er-
halten und unter Beriicksichtigung demografischer Rahmen-
bedingungen zeitgemil fortzuentwickeln, die wirtschaftlichen
Entfaltungsméglichkeiten durch stidtebauliche Maflnahmen zu
stirken sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen in der gebauten
Umwelt zu schiitzen und zu verbessern.

Ziel einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung jeder Ge-
meinde muss es sein, die sozialen, demografischen, wirtschaft-
lichen und umweltschiitzenden Anforderungen in ihrem Zustédn-
digkeitsbereich miteinander in Einklang zu bringen und dabei
die besonderen Anforderungen einzelner Bevolkerungsgruppen
wie zum Beispiel von Behinderten zu berticksichtigen.

Besondere Beachtung soll dabei die Entwicklung der Innenstédte
finden. Die Stirkung der Innenstédte muss neben der baulichen
Erneuerung auch deren funktionale Stabilisierung umfassen.
Hierbei sollen insbesondere auch baukulturelle Anforderungen
und die spezifischen Belange von Klimaschutz und Energie-
einsparung beriicksichtigt werden.
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Das Land Brandenburg sieht die Aufstellung und den Beschluss
eines integrierten Stadtentwicklungskonzepts (INSEK) durch
die Gemeinden auf der Grundlage des Masterplans Starke Stédte -
Stadtumbau des Landes Brandenburg fiir die kommunale Pla-
nung als zentrales Leitdokument nach § 1 Absatz 6 Nummer 11
BauGB im Rahmen der planungsrechtlichen Steuerung. Das
INSEK ist verbindliche Grundlage fiir Zuwendungen der Stid-
tebauforderung.

Es ist auf der Grundlage des INSEK ein integrierter Ansatz zu
verfolgen, der partizipative, integrierte und nachhaltige Strate-
gien verfolgt, mit denen einer starken Konzentration von wirt-
schaftlichen, 6kologischen und sozialen Problemen in der Stadt
begegnet wird, um so einen Beitrag zur Beschiftigung und zum
sozialen Zusammenbhalt zu leisten und die Stadtentwicklung an
die demografische Entwicklung anzupassen. Hierzu sind auch
die Instrumente der Arbeitsmarktférderung einzubeziehen.

Die Stiadtebauférderung dient der Starkung der Innenentwick-
lung, der Wahrnehmung und Stirkung ortlicher, iiberortlicher
und tibergemeindlicher Versorgungsfunktionen sowie der Redu-
zierung der Fldcheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke. Dies unterstiitzt die Stidte und Gemeinden bei der
Bewiltigung des wirtschaftsstrukturellen und demografischen
Wandels.

1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen

Das Land Brandenburg gewéhrt auf der Grundlage der
nach Artikel 104b des Grundgesetzes mit dem Bund
abgeschlossenen Verwaltungsvereinbarung tiber die
Gewihrung von Finanzhilfen zur Férderung stddte-
baulicher Mainahmen (V V-Stidtebauforderung) und
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), ins-
besondere der §§ 164a, 164b und 169 Absatz 1 Num-
mer 9, §§ 171a, 171b, 171d, 171¢ und 172 sowie des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land Branden-
burg (VwV{GBbg), des Haushaltsgesetzes, der Lan-
deshaushaltsordnung (LHO) und der dazu erlassenen
Verwaltungsvorschriften nach MaB3gabe dieser Richt-
linie Zuwendungen fiir stddtebauliche Gesamtmal-
nahmen in Form von Zuschiissen an Zuwendungsemp-
fanger nach Nummer 4 dieser Richtlinie.

Die Zuwendung erfolgt aus vom Bund und dem Land
Brandenburg auf Grundlage der jahrlichen VV-Stédte-
bauférderung bereitgestellten Finanzhilfen. Sie wer-
den parallel zu den besonderen Regelungsinstrumen-
ten des Baugesetzbuches fiir eine aktive Steuerung der
Stadtentwicklung in stddtischen Bereichen zur Verfii-
gung gestellt.

Die Zuwendung soll gebietsbezogene stidtebauliche
Missstinde in der Gemeinde beheben oder deutlich
und nachhaltig mildern beziehungsweise dazu dienen,
Teile des Gemeindegebietes zu entwickeln oder einer
neuen Entwicklung zuzufiihren. Insbesondere sollen
damit auch die Rahmenbedingungen fiir private und
gewerbliche Investitionen verbessert werden.

Ein Rechtsanspruch des Antragstellers auf die Gewah-
rung der Zuwendung besteht nicht. Die Bewilligungs-
behorde entscheidet aufgrund pflichtgemédBen Ermes-
sens entsprechend dieser Richtlinie und im Rahmen
der verfiigbaren Haushaltsmittel.

Ausnahmeentscheidungen von dieser Richtlinie be-
diirfen der Zustimmung des Landesamtes fiir Bauen
und Verkehr (LBV). Ausnahmeentscheidungen, die
iiber den Einzelfall hinaus von Bedeutung sind, erge-
hen im Einvernehmen mit dem Ministerium fiir Infra-
struktur und Raumordnung und dem Ministerium der
Finanzen (MdF).

Begriffsbestimmungen

- Stddtebauférderung/Stadtebauférderungsmittel:
Von der Gemeinde aufgrund der §§ 164a, 164b
BauGB eingesetzte Mittel, die sich aus den Zu-
wendungen der Bundes- und Landesmittel nach
dieser Richtlinie, ergénzt um den jeweiligen kom-
munalen Eigenanteil (kommunaler Mitleistungs-
anteil), ergeben. Mit ,,Forderung® oder ,,férder-
fahig* wird der Einsatz der Stidtebaufoérderungs-
mittel bezeichnet.

- Zuwendung: Nach dieser Richtlinie gewihrte
Bundes- und Landesmittel auf der Grundlage der
VV-Stidtebauforderung, die der Mitfinanzierung
der von den Gemeinden insgesamt aufgewendeten
Stadtebauforderungsmittel dienen. Mit ,,zuwen-
dungsfahig® wird der Einsatz der Bundes- und
Landesmittel bezeichnet.

- Programmbereich: Entsprechend der VV-Stidte-
bauforderung erfolgt die Gewéhrung der Bundes-
finanzhilfen flir verschiedene programmatische
Schwerpunkte. Die Gewdhrung von Zuwendungen
nach dieser Richtlinie greift diese Programm-
schwerpunkte auf. Zuwendungen zur Stédtebau-
forderung werden derzeit in den Programmberei-
chen Stddtebauliche SanierungsmafBnahmen,
Stadtebaulicher Denkmalschutz, die Soziale Stadt,
Stadtumbau Ost und Aktive Stadtzentren gewéhrt.

- Forderrahmen: Voraussichtlicher Gesamtrahmen
an Stidtebauforderungsmitteln, den die Gemeinde
in der GesamtmalBnahme insgesamt einsetzen
wird. Damit wird auch der Gesamtrahmen von Zu-
wendungen zur Stidtebauforderung iiber den ge-
samten Durchfithrungszeitraum der stiddtebau-
lichen Gesamtmafinahme, vorbehaltlich der Ver-
fligbarkeit von Haushaltsmitteln in kiinftigen Pro-
grammjahren, festgelegt, der der Gemeinde als
Planungsgrundlage fiir die Durchfiihrung der stid-
tebaulichen GesamtmafBinahme dient.

- Umsetzungsplan: Im Ergebnis des INSEK-Prozes-
ses sind von der Gemeinde im Umsetzungsplan
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alle Projekte, die nach dieser Richtlinie gefordert
werden sollen, darzustellen und Gesamtmafinahmen
zuzuordnen (Nummern 10 und 14.1). Zur Nach-
vollziehbarkeit des stidtebaulichen Gesamtzusam-
menhanges sind dariiber hinaus auch wichtige Mal3-
nahmen darzustellen, die nicht liber die Stidte-
bauférderung gefordert werden (Nummer 14.1.3).
Der Umsetzungsplan wird ergidnzt durch eine

- integrierte Kosten- und Finanzierungsiibersicht
(MaBnahmenliste iiber alle investiven Richtlinien
sowie weiteren Finanzierungsbausteine) (Num-
mer 14.2.1). ,,Sofern Zuwendungen aus mehreren
Programmbereichen eingesetzt werden, sind diese
darzustellen.” (Nummer 14.2.2).

- Der Umsetzungsplan stellt die zukiinftigen For-
dervorhaben der Stidtebauférderung dar, die
innerhalb der ndchsten drei Jahre umgesetzt wer-
den sollen. Der Umfang der zu untersetzenden
Stadtebauforderungsmittel wird der Gemeinde
durch das Land im Vorfeld benannt beziehungs-
weise mit ihr abgestimmt (Drei-Jahres-Budget).

Zuwendungsgegenstand

Bei der Stidtebauforderung ist die jeweilige stadtebau-
liche Gesamtmalnahme als Einheit Gegenstand der
Zuwendung. Das Ziel der stidtebaulichen Gesamtmaf3-
nahme ist die Beseitigung/Verminderung stidtebau-
licher Missstdnde und Funktionsverluste in einem ab-
gegrenzten Bereich unter Nutzung erkannter Stirken
und Chancen dieses Gebietes sowie der Stadt insge-
samt. Dieser Bezug auf ein bestimmtes Gebiet ist das
wesentliche Charakteristikum der Stidtebauférderung.

Gefordert wird als Einheit die stadtebauliche Entwick-
lung und Gestaltung eines Gebietes, das unter Beach-
tung der dafiir geltenden Grundsitze abgegrenzt wor-
den ist und fiir dessen Verbesserung ein Biindel von
Einzelvorhaben notwendig ist (Grundsatz der Forde-
rung der Gesamtmafnahme als Einheit).

Gefordert wird der Aufwand der Gemeinde, der ihr un-
ter Berticksichtigung stédtebaulich mafinahmebeding-
ter Einnahmen bei der einheitlichen Vorbereitung und
zligigen Durchfithrung der stidtebaulichen Gesamt-
maBnahme entsteht.

Zuwendungsempfinger

Zuwendungsempfianger sind Gemeinden, die eine
stadtebauliche GesamtmaBnahme durchfiihren.

Der Zuwendungsempfanger kann die Zuwendungen
zusammen mit seinem Eigenanteil als Stadtebauforde-
rungsmittel nach Maflgabe dieser Richtlinie auch fiir
Ausgaben von zuwendungsfihigen Einzelvorhaben
verwenden, die ein Dritter (dies gilt auch fiir die Ak-
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teure im Zusammenhang mit einem Verfiigungsfonds
nach Handlungsfeld B.2/B.3/B.5 der Anlage) durch-
fiihrt. Dabei ist sicherzustellen, dass die fiir den Zu-
wendungsempfanger maligebenden Bestimmungen,
soweit zutreffend, auch dem Dritten auferlegt werden
und dass insbesondere die Regelungen iiber die Riick-
forderung, Verzinsung und Belegaufbewahrung ange-
wendet werden.

Zuwendungsvoraussetzungen

Voraussetzung fiir die Gewahrung der Zuwendung ist,
dass die stidtebauliche Gesamtmafnahme in das For-
derprogramm eines Programmbereiches aufgenom-
men ist.

Voraussetzungen fiir die Programmaufnahme sind, dass

die stidtebauliche GesamtmafBinahme formlich fest-
gelegt wurde (§ 142 Absatz 1 und 3 BauGB), soweit in
Nummer B.1 der Anlage nichts Abweichendes geregelt
ist; moglich ist auch die Festlegung eines Gebietes
nach § 171b, § 171e und § 172 BauGB beziehungs-
weise als eine sonstige Forderkulisse,

eine bestitigte Kosten- und Finanzierungsiibersicht
sowie ein Umsetzungsplan (siche Nummer 14) vor-
liegen,

stadtebaulich mainahmebedingte Einnahmen (Defini-
tion siehe unter nachfolgender Nummer 6.6.3) zur De-
ckung zuwendungsfahiger Ausgaben nicht ausreichend
zur Verfiigung stehen,

die stiddtebauliche Gesamtmafinahme des Programm-
bereiches Stadtumbau (§ 171a BauGB) auf der Grund-
lage eines stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes
nach § 171b Absatz 2 BauGB durchgefiihrt wird,

die stiddtebauliche GesamtmafBnahme des Programm-
bereiches der Sozialen Stadt durch ein integriertes Ent-
wicklungskonzept nach § 171e Absatz 4 BauGB in
Verbindung mit dem Leitfaden zur Ausgestaltung der
Gemeinschaftsinitiative ,,Soziale Stadt* der Konferenz
der fiir Stadtebau, Bau- und Wohnungswesen zusténdi-
gen Minister und Senatoren der Lander (ARGEBAU)
in der Fassung vom 29. August 2005 begleitet wird,

die stidtebauliche GesamtmafBnahme des Programm-
bereiches Aktive Stadtzentren auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes analog § 171b
Absatz 2 BauGB durchgefiihrt wird,

die stidtebauliche GesamtmafBnahme des Programm-
bereiches Stddtebaulicher Denkmalschutz auf der
Grundlage einer stiddtebaulichen Erhaltungssatzung
gemdl § 172 BauGB durchgefiihrt wird,

die stddtebauliche GesamtmalBnahme den Erfordernis-
sen einer ganzheitlichen 6kologischen (insbesondere
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im Hinblick auf die Ausnutzung energetischer Mog-
lichkeiten zur Verbesserung des Klimaschutzes), 6ko-
nomischen und sozialen stidtebaulichen Erneuerung
unter Beachtung der Belange von Denkmalschutz und
Baukultur gerecht wird und das Gender-Mainstrea-
ming-Prinzip sowie die Belange von Behinderten be-
riicksichtigt werden,

zur Aufwertung des Gebietes die stddtebaulichen
Missstinde und erkannten sonstigen Problemlagen
umfassend angegangen werden,

die stddtebauliche Gesamtmafinahme vor allem darauf
abzielt, das Gebiet in seinen Funktionen zu verbessern
und dabei auch eine gute stddtebauliche Gestaltung an-
gestrebt wird,

die stddtebauliche GesamtmaBnahme planerisch aus-
reichend vorbereitet ist; dazu sind vor allem die stidte-
baulichen Missstinde zu erheben, die stidtebaulichen
Ziele zu bestimmen, die Mitwirkungsbereitschaft der
Betroffenen festzustellen, eine Abstimmung mit den
beriihrten Trégern offentlicher Belange durchzufiih-
ren, soweit dies erforderlich ist, und die voraussicht-
lichen Ausgaben zu ermitteln,

die Gemeinde die stddtebaulichen Ziele in einem an-
gemessenen Zeitraum verwirklichen kann und will
(Ziigigkeitsgebot nach § 136 BauGB),

ein INSEK vorliegt, mit dem die Gemeinde ihre zu-
kiinftig geplante nachhaltige stddtebauliche Entwick-
lung mit den sozialen, wirtschaftlichen und 6kologi-
schen Anforderungen unter Beriicksichtigung der Er-
fordernisse der Raumordnung und der baukulturellen
Anforderungen miteinander in Einklang gebracht hat
(siehe auch unter Nummer 10).

Bei gleicher Qualitét erhalten MaBnahmen in den Re-
gionalen Wachstumskernen (RWK) Vorrang.

Bei der Vergabe von Auftrigen sind die vergabe-
rechtlichen Vorschriften zu beachten und anzuwen-
den.

Der Zuwendungsempfanger nach Nummer 4.1 hat
zum Nachweis einer positiven Verdnderung im Verlauf
der Durchfithrung des Programms eine Erfolgs-
kontrolle beziehungsweise Evaluation durchzufiihren.
Naheres wird gesondert geregelt.

Art und Umfang, Hohe der Zuwendung
Zuwendungsart:

Projektforderung

Projekt in diesem Sinne ist die jeweilige stddtebauliche
Gesamtmalnahme.

Finanzierungsart:  Anteilfinanzierung

6.3

6.3.2

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.6

Form und Hohe der Zuwendung

Die Zuwendung an die Gemeinde wird in Form eines
Zuschusses gewihrt.

Die Hohe der Zuwendung bestimmt sich nach einem An-
teilssatz der forderfdhigen Ausgaben (Stidtebauforde-
rung). Der jeweilige Anteil ergibt sich aus Nummer 6.8.

Bemessungsgrundlage

Bei der Erstberatung wird zwischen Land und Gemeinde
der Betrag abgestimmt, der die Grundlage der beabsich-
tigten Gesamtmalnahmeforderung bildet und den Be-
zugsrahmen (Forderrahmen) darstellt. Der Forderrah-
men bildet als Planungsgréf3e die Grundlage fiir die Be-
willigung der Zuwendung (siche auch Nummer 11.4).

Zuwendungsfihig sind Ausgaben, die der Gemeinde
durch die Vorbereitung und Durchfiihrung der stédte-
baulichen Gesamtmafinahme entstehen. Niheres er-
gibt sich aus Nummern 6.4.3 und 6.5 und der Anlage.

Zuwendungsfahig sind Ausgaben fiir Leistungen oder
Lieferungen Dritter, die ab 1. Januar des Jahres der
Aufnahme in das Forderprogramm vergeben worden
sind. Dies gilt auch fiir vorgezogene Bau- oder Ord-
nungsmafnahmen (siche Anlage, insbesondere B.3
und B.4) und auch in den Fillen nach Nummer 8.1 die-
ser Richtlinie.

Nicht zuwendungsféhig sind

die Personal- und Sachkosten der Gemeindeverwaltung,
Geldbeschaffungskosten und Zinsen,

Ausgaben fiir Einzelvorhaben, die ihrer Art nach aus
einem anderen Forderprogramm gefordert werden
kénnen (zum Beispiel Wohnraumforderung) oder die
eine andere dffentliche Stelle als die Gemeinde auf an-
derer rechtlicher Grundlage zu tragen verpflichtet ist
oder ohne rechtliche Verpflichtung tatsdchlich oder
tiblicherweise trigt oder fordert, soweit in dieser Richt-
linie nichts anderes bestimmt ist.

Die Stddtebauforderung und die Forderung einer an-
deren Stelle konnen jedoch auf unterschiedliche
Bereiche von Einzelvorhaben (zum Beispiel Bau-
abschnitte, Trennung nach Bau- und Grundstiicks-
kosten) bezogen werden.

Umsatzsteuerbetrége, die nach § 15 des Umsatzsteuer-
gesetzes als Vorsteuer abziehbar sind, sowie Steuer-
ausfille der Gemeinde.

Einnahmen der Gemeinde im Zusammenhang mit der
Durchfithrung der stiddtebaulichen GesamtmafBnahme
sind bei der Ermittlung der zuwendungsféhigen Aus-
gaben und der Bemessung der Zuwendung zu bertick-
sichtigen.
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Nicht als stddtebaulich mainahmebedingt gelten Miet-
und Pachteinnahmen und Einnahmen aus der gefor-
derten Erneuerung von Gebduden im Eigentum der
Gemeinde sowie Einnahmen aus der Nutzung 6ffent-
licher Stellplitze oder 6ffentlicher Flachen.

Freiwillige Leistungen unbeteiligter privater Dritter
(zum Beispiel Stiftungen, Vereine) und Zuschiisse aus
dem Ausgleichsfonds fiir hoch verschuldete Gemein-
den dienen der Stirkung des Eigenanteils der Ge-
meinde.

Stidtebaulich mafinahmebedingte Einnahmen der Ge-
meinde sind

- Einnahmen, die sich aus geforderten Einzelvorha-
ben ergeben, hierzu gehoren auch Riickfliisse aus
Darlehen einschlieBlich Zinsen; der Erlos aus der
VerduBerung eines Grundstiicks der Gemeinde ist
auch dann stddtebaulich mafinahmebedingte Ein-
nahme, wenn nur ein Zinsausgleich gewahrt wur-
de oder Ausgaben fiir die Freilegung des Grund-
stiicks gefordert wurden;

- Leistungen Dritter auf gesetzlicher oder vertrag-
licher Grundlage, zum Beispiel Ausgleichsbetra-
ge, Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz
und dem ErschlieBungsrecht usw.;

- Entgelte, Gebiihren, Beitrdge, Finanzierungs-
und Fordermittel im Sinne der Anlage, Num-
mer B.3.5.2 (Ausgleichsleistungen);

- Umlegungsvorteile, wenn Kosten der Umlegung
gefordert wurden sowie Uberschiisse aus Umlegun-
gen.

Von den VerduBerungserldsen nach Nummer 6.6.3 ers-
ter Spiegelstrich konnen abgesetzt werden:

- die Erwerbskosten,

- bei Grundstiicken aus dem Vermdgen der Gemeinde
der Verkehrswert zum Zeitpunkt der Programm-
aufnahme,

- sonstige von der Gemeinde getragene Ausgaben
auf dem Grundstiick, die fiir die Baureifmachung
erforderlich waren, sofern diese nicht gefordert
worden sind.

Stiadtebaulich mafinahmebedingte Einnahmen lassen
den Forderrahmen unberiihrt; sie konnen fur zusétzli-
che, vom Forderrahmen nicht umfasste zuwendungs-
fahige Einzelvorhaben eingesetzt werden, soweit sie
nicht fiir eingeplante Einzelvorhaben benétigt werden.

Die Forderung von Kaufpreisen, Entschidigungen
usw. bemisst sich nach dem Verkehrswert (Marktwert)
nach § 194 BauGB. Maligebend ist der Verkehrswert
im Zeitpunkt des Ereignisses, an das die Forderung
kniipft. Wird die stadtebauliche Erneuerung im umfas-
senden Verfahren durchgefiihrt, ist fiir Grundstiicke
und grundstiicksgleiche Rechte der Wert nach § 153
Absatz 1 BauGB zugrunde zu legen.

6.7.1

6.8

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.3.1

6.8.4

6.8.4.1

6.8.4.2

6.8.4.3

6.8.4.4

6.8.4.5

7.1

7.2

7.3

Fiir die Ermittlung des mafigeblichen Werts kommen
in der Regel Gutachten (zum Beispiel des Gutachter-
ausschusses oder von geeigneten Sachversténdigen) in
Betracht.

Anteil der Zuwendungen an den Stidtebauforderungs-
mitteln fiir die einzelnen Programmbereiche

Die Zuwendung in den einzelnen Programmbereichen
kann maximal bis zu der dargestellten Hohe erfolgen:

Forderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwick-
lungsmafBnahmen bis zu 66,6 %

Forderung des stiddtebaulichen Denkmalschutzes
bis zu 80,0 %

Forderung von Mallnahmen der Sozialen Stadt

bis zu 66,6 %
Forderung von Modellvorhaben in Mafinahmen der
Sozialen Stadt bis zu 66,6 %

Forderung des Stadtumbaus

Forderung von Aufwertungsvorhaben innerhalb des
Stadtumbaus bis zu 66,6 %

Forderung des Wohngebédudeabrisses bei strukturel-
lem Leerstand biszu  100,0 %

Forderung der Riickfiihrung stadtischer Infrastruktur
bis zu 90,0 %

Forderung der Wohngebéudesicherung bei strukturel-
lem Leerstand biszu  100,0 %
bis zu

Forderung Aktiver Stadtzentren 66,6 %

Ersatz- und Erginzungsgebiete, Vorhaben aufler-
halb von Gesamtmafinahmen

Fiir Ausgaben in Ersatz- und Ergénzungsgebieten (§ 142
Absatz 2 BauGB) gelten die Vorschriften liber die For-
derung von stidtebaulichen GesamtmaBnahmen ent-
sprechend.

Ausgaben fiir ErschlieBungsanlagen, Ersatzanlagen
und Ersatzbauten sowie Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen sind einschlieBlich der Aufwendungen
fiir den Grunderwerb auch auflerhalb der stidtebau-
lichen Gesamtmalinahme zuwendungsfiahig (§ 147
Satz 3, § 148 Absatz 1 Satz 2 BauGB), wenn sie der
stadtebaulichen Gesamtmafnahme dienen.

Ausgaben fiir Vorhaben auflerhalb von in die Foérde-
rung des Programmbereiches aufgenommenen Ge-
samtmafBnahmen sind zuwendungsfdhig, wenn das
LBV den Vorhaben zugestimmt hat.



1520

8.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.2

8.2.1

8.2.1.1

82.1.2

Amtsblatt fiir Brandenburg — Nr. 31 vom 12. August 2009

Sonstige Vorhaben

Zuwendungsfahig ist die Vor- und Zwischenfinanzie-
rung von Einzelvorhaben anderer Finanzierungstrager
innerhalb geforderter GesamtmafBinahmen durch die
Gemeinde bei Vorhaben

- die eine andere 6ffentliche Stelle als die Gemein-
de auf anderer rechtlicher Grundlage durchfiihrt
oder finanziert, dazu kurzfristig jedoch nicht in der
Lage ist;

- der Gemeinde oder eines Dritten anstelle der Ge-
meinde, zu deren Finanzierung eine andere 6ffent-
liche Stelle aufanderer rechtlicher Grundlage oder
iiblicherweise Fordermittel gewéhrt.

Voraussetzung fiir die Férderung ist, dass

es sich um ein durch die stddtebauliche Gesamt-
mafinahme bedingtes oder mit ihr zusammenhin-
gendes Einzelvorhaben handelt,

die Durchfiihrung des Einzelvorhabens im Zusam-
menhang mit der stidtebaulichen Gesamtmafnahme
vordringlich ist,

die andere Stelle schriftlich erklért hat,

- dass die fir das Einzelvorhaben maligebenden
Finanzierungs- oder Zuwendungsvoraussetzungen
erfiillt sind,

- dass die gegebenenfalls erforderliche Zustimmung
zum vorzeitigen Baubeginn erteilt wurde,

- wann voraussichtlich die endgiiltigen Finanzie-
rungs- oder Fordermittel der Gemeinde zur Verfii-
gung gestellt werden,

das LBV dieser Forderung schriftlich zugestimmt hat.

Die endgiiltigen Finanzierungs- oder Fordermittel an-
derer Finanzierungstrager sind als stddtebaulich maf-
nahmebedingte Einnahme zu behandeln; zum Wert-
ansatz vgl. Nummer 15.5.6.2.

Zuwendungsfihig sind auch Ausgaben fiir innovative
Vorhaben, durch die ermittelte Probleme vermindert
und erkennbare Chancen mit konkretem Bezug zur je-
weiligen Stadtentwicklung genutzt werden kdnnen
(Experimentierklausel).

Voraussetzung fiir die Forderung ist, dass

es sich um ein durch die stddtebauliche Gesamt-
mafnahme bedingtes oder mit ihr zusammenhin-
gendes Einzelvorhaben handelt,

die Durchfiihrung des Einzelvorhabens im Zusam-
menhang mit der stiddtebaulichen GesamtmaBnahme
vordringlich ist,

8.2.1.3 das LBV unter Beteiligung des MIR dieser Forderung
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schriftlich zugestimmt hat.

Bewilligungsstelle

Bewilligungsstelle ist das Landesamt fiir Bauen und Ver-
kehr (LBV), AuBlenstelle Cottbus, Gulbener Strafie 24,
03046 Cottbus.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das von der Gemeinde erarbeitete aktuelle INSEK ist
Voraussetzung fiir die Gewdhrung von Zuwendungen
zur Stidtebauforderung.

Im INSEK benennt die Gemeinde zuwendungsfihige
Projekte, die aus den Programmbereichen der Stddte-
bauforderung gefordert werden sollen.

Aus den Themenfeldern und raumlichen Schwerpunk-
ten des aktuellen INSEK leitet die Gemeinde plausibel
zentrale Projekte ab, die bedeutsam fiir ihre Stadt-
entwicklung sind, und fasst sie zu zuwendungsfahigen
stddtebaulichen GesamtmaBnahmen zusammen. Die
Gemeinde stellt auch die aus diesen Projekten resultie-
renden finanziellen Auswirkungen und die Tragbarkeit
der resultierenden Folge- und Unterhaltskosten dar.

Das INSEK dient dem LBV als Grundlage fiir die Be-
wertung der zu fordernden Gesamtmafnahme mit ih-
ren Einzelvorhaben im gesamtstddtischen Kontext.

Das INSEK ist durch die Gemeinde unter Beachtung
der ,,Arbeitshilfe zur Erstellung von Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepten (INSEK)“ des Ministeriums
fiir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Bran-
denburg zu erarbeiten und in Vorbereitung der Ge-
samtberatungen auf Aktualitét zu tiberpriifen und ge-
gebenenfalls fortzuschreiben. Hierbei sind Bearbei-
tungshinweise des Landes zu beachten.

Verfahren zur Programmaufnahme
Antragstellung

Die Gemeinde beantragt auf der Grundlage des
INSEK die Férderung bezichungsweise Forderungs-
fortsetzung von stddtebaulichen Gesamtmafnahmen
bis zum 30. September eines Jahres fiir das darauffol-
gende Programmjahr.

Das LBV gibt die bei Bedarf wie zum Beispiel bei Ab-
weichung von oder Ergénzung der Stddtebauforde-
rungsrichtlinien die neuen Programmbereiche der
Stiadtebauforderung, die Forderschwerpunkte und die
Antragstermine sowie neue Antragsunterlagen in ge-
eigneter Weise (Internet) bekannt.
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Antragsweg

Die Forderungs- bezichungsweise Forderungsfort-
setzungsantrage sind liber den zustdndigen Landrat
(entfdllt bei Antragstellungen aus kreisfreien Gemein-
den) an das LBV nach Nummer 9 dieser Richtlinie un-
ter Verwendung der bekannt gegebenen Vordrucke und
Anlagen zu richten.

Den Antrdgen ist jeweils eine Bestitigung der Fach-
aufsichts-/Kommunalaufsichtsbehorde iiber die Ver-
einbarkeit des Antrags mit den Belangen des Denk-
malschutzes und des kommunalen Haushalts beizu-
fiigen.

Dieses Verfahren wird auch auf stiddtebauliche Ge-
samtmalnahmen angewendet, welche vor dem Inkraft-
treten dieser Richtlinie in das Forderprogramm aufge-
nommen worden sind. Diese sind auf der Grundlage
des INSEK gegebenenfalls an verdnderte Schwer-
punktsetzungen der Stadtentwicklung anzupassen.

Bei der Beantragung von Forderungsfortsetzung fiir
auslaufende stddtebauliche Gesamtmalinahmen, bei
denen zukiinftig mit keinem oder nur mit einem deut-
lich reduzierten Forderengagement aus den Programm-
bereichen der Stidtebauférderungsrichtlinie zu rech-
nen ist, kann aufgrund der Uberschaubarkeit der Auf-
gaben auf eine INSEK-Erarbeitung als Grundlage fiir
die Gewihrung der Zuwendungen verzichtet werden.

Stellungnahme/Entscheidungsvorschlag des LBV an
das MIR

Die Antrége werden vom LBV auf der Grundlage des
INSEK zunéchst dahingehend gepriift, ob durch deren
konzentrierte finanzielle Unterstiitzung der Anspruch
des Masterplans Starke Stddte - Stadtumbau erfiillt
wird und insbesondere die Stadte der regionalen Wachs-
tumskerne unterstiitzt werden.

Weiterhin priift das LBV die Antrdge im Hinblick auf

- das Vorliegen der Zuwendungsvoraussetzungen
(Nummer 5),

- die Dringlichkeit der GesamtmafBnahme im Hin-
blick auf die stddtebauliche Situation und den
Stand ihrer Vorbereitung,

- Art, Umfang und Angemessenheit der zuwendungs-
fahigen Ausgaben und die Finanzierbarkeit des ge-
meindlichen Eigenanteils unter Beteiligung der
Kommunalaufsichtsbehorde,

- die Beriicksichtigung zukiinftiger Folgekosten,
die aus den geforderten Investitionen und den
entsprechenden Pflege- und Nutzungskonzepten
resultieren,

- die Abstimmung mit anderen fiir die vorgesehene
stddtebauliche Gesamtmalinahme bedeutsamen
Planungen des Landes, zum Beispiel des Straf3en-
baus, der Schulentwicklung etc.,
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- die Moglichkeit zur Beriicksichtigung der Maf3-
nahme im Hinblick auf eine angemessene regiona-
le Verteilung der Mittel,

- die Etablierung von horizontal und vertikal integ-
rierten Arbeits-, Entscheidungs- und Verantwor-
tungsebenen, die die Voraussetzungen dafiir schaf-
fen, dass der fachiibergreifende, auf die gebiets-
bezogenen endogenen Potenziale setzende Ansatz
des Programms zugunsten der Gemeinde unter
Einbindung ihrer Bewohnerinnen und Bewohner
umgesetzt werden kann.

Uber das Ergebnis dieser Priifung gibt das LBV gegen-
iiber dem MIR eine Stellungnahme ab, ob und in wel-
chem Programmbereich die dargestellte Gesamtmaf-
nahme gefordert werden kann. Gegebenenfalls erfolgt
ein Hinweis auf moglicherweise einsetzbare Forder-
programme anderer Ressorts.

Dieses Verfahren wird auch bei der Fortschreibung ei-
nes INSEK angewendet.

Erstberatung zwischen Gemeinde, LBV und MIR

Auf der Grundlage des aktuellen INSEK, des Forder-
antrages und der Stellungnahme des LBV erfolgt in der
Regel eine Erstberatung. In Fallen bereits geforderter
Gesamtmalinahmen erfolgt eine solche Beratung auch
zur gegebenenfalls erforderlichen Neuausrichtung der
Forderung an den Aussagen des aktuellen INSEK.

Gegenstand der Erstberatung ist neben der Erorterung
zu den Zuwendungsvoraussetzungen insbesondere die
Dringlichkeit und der Umfang der Gesamtmafnahme.

Programmaufnahme, Programmzuordnung und -auf-
stellung

Nach der Erstberatung erfolgt bei den stédtebaulichen
Gesamtmafinahmen eine grundsétzliche Entscheidung
zur Aufnahme in das Férderprogramm und Zuordnung
zu einem Programmbereich durch das MIR.

Der Umfang der stiddtebaulichen Gesamtmalinahme
wird durch das MIR definiert und der Férderrahmen
vorbehaltlich der Verfiigbarkeit von Haushaltsmitteln
in kiinftigen Programmyjahren festgelegt. Hierbei wer-
den die in der aufzunehmenden Stadt zu erreichenden
Ziele verbindlich vereinbart.

Das MIR entscheidet im Rahmen der verfiigbaren Haus-
haltsmittel tiber das jeweilige Jahresprogramm (Neu-
mafBnahmen und Fortfiihrung bereits aufgenommener
MafBnahmen) aufgrund des Vorschlags des LBV.

Bewilligung

Die Programmaufnahme erfolgt durch Bescheid des
LBV unter Angabe des festgelegten, nicht verbind-
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lichen Forderrahmens und verbindlicher Darstellung
des vorldufigen Gesamtverfligungsrahmens der Zu-
wendung.

Der Gesamtverfiigungsrahmen der Zuwendung wird
durch jahrliche Antrige der Gemeinde nach Num-
mer 11.1 durch Ergénzungsbescheide in den nach-
folgenden Jahren um Finanzhilfen der jeweils bereit-
gestellten Programmyjahre aufgestockt.

Weitet die Gemeinde aus stidtebaulichen Griinden im
Laufe des mehrjdhrigen Erneuerungsvorgangs ihre
stidtebaulichen Erneuerungsziele in vertretbarer
Weise aus, kann das Land den Forderrahmen nach
MafBgabe der verfiigbaren Mittel aufstocken.

Das LBV kann auf Antrag der Gemeinde den Durch-
fithrungszeitraum verlédngern.

Auszahlung der Zuwendungen

Die Gemeinde darf die Auszahlung von Zuwendungen
nur beantragen, wenn stddtebaulich mainahmebeding-
te Einnahmen nicht in ausreichender Hohe fiir die
Finanzierung zuwendungsfahiger Ausgaben zur Verfii-
gung stehen.

Belege sind dem Auszahlungsantrag nicht beizufiigen.

Das LBV kann die Vorlage von Belegen und weiteren
Unterlagen (zum Beispiel Gutachten) im Auszahlungs-
verfahren und auch im Rahmen der Zwischenabrech-
nung und der Schlussabrechnung verlangen (Num-
mer 15).

Im Auszahlungsantrag gibt die Gemeinde eine Erkla-
rung dartiber ab, dass

die Einnahmen und Ausgaben mit den Biichern und
Belegen iibereinstimmen,

alle stidtebaulich mafnahmebedingten Einnahmen
beriicksichtigt sind,

keine Ausgaben enthalten sind, die schon in fritheren
Auszahlungsantrigen enthalten waren,

nur zuwendungsfahige Ausgaben enthalten sind,

die Ausgaben zur Erreichung des stadtebaulichen Er-
neuerungsziels notwendig waren und dabei wirtschaft-
lich und sparsam verfahren wurde und

beim Grunderwerb jeweils ein Verkehrswertgutachten
vorgelegen hat und der Kaufpreis dem gutachtlich
festgestellten Verkehrswert entspricht beziehungs-
weise auf welche Weise der Verkehrswert ermittelt
wurde; dies gilt bei der Entschiddigung des Substanz-
wertverlustes entsprechend.
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Die Forderung von Ausgaben fiir den Grunderwerb
sowie fiir Ordnungs- und BaumafBinahmen, die vor
Festlegung der Gesamtmalinahme (vgl. Nummer 5.2.1)
entstanden sind, kann bis zur Vorlage der stddte-
baulichen Erneuerungssatzung zuriickgestellt werden.

Verfahrensinstrumente
Integrierter Umsetzungsplan

Die Gemeinde konkretisiert die vorgesehene stidte-
bauliche GesamtmafBnahme auf der Grundlage des ak-
tuellen INSEK fiir einen Drei-Jahres-Zeitraum in der
Form eines integrierten Umsetzungsplanes.

Im integrierten Umsetzungsplan sind die fiir die For-
derung nach dieser Richtlinie vorgesehenen Einzel-
vorhaben darzustellen.

Sofern sie erhebliche Bedeutung fiir die Umsetzung
der Gesamtmalnahme haben, sind auch Projekte der
Gemeinde darzustellen, die von Dritten durchgefiihrt
und/oder gefordert oder von anderen Landesressorts
gefordert/durchgefiihrt werden.

Der Umsetzungsplan wird nach der erfolgten Abstim-
mung mit der Gemeinde vom LBV dem Grunde nach
bestitigt und stellt zusammen mit dem Forderrahmen
den Umfang der durchzufiihrenden und zu fordernden
GesamtmafBnahme fiir die ndchsten drei Jahre dar.

Die Gemeinde setzt die Einzelvorhaben aus dem abge-
stimmten, integrierten Umsetzungsplan in eigener Zu-
standigkeit um.

Integrierte Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Parallel zu der konkreten Betrachtung der Gesamt-
mafBnahme hat die Gemeinde eine integrierte Kosten-
und Finanzierungsiibersicht zu erstellen, die bezogen
auf einzelne Gesamtmafinahmen und die zugeordne-
ten Sondervermégen, analog der Anforderung nach
§ 149 BauGB, einen Uberblick iiber das Engagement
der Gemeinde innerhalb der geférderten Gesamtmaf-
nahmen erlaubt.

Sofern Zuwendungen aus mehreren Programmberei-
chen eingesetzt werden, sind diese darzustellen.

Inhaltliche Abstimmung durch regelméfige Gesamt-
beratungen

Grundlagen der regelmifig durchzufithrenden Ge-
samtberatungen (mindestens alle drei Jahre) sind das
aktuelle INSEK, der integrierte Umsetzungsplan und
die integrierte Kosten- und Finanzierungsiibersicht.

In den Gesamtberatungen erldutert die Gemeinde den
Durchfiihrungs- und Planungsstand der Gesamtmaf-
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nahme und stellt die bisher erreichten Ergebnisse und
Wirkungen der Forderung anhand der bei der Pro-
grammaufnahme vereinbarten Ziele dar.

Unter Beriicksichtigung des aktuellen INSEK werden
der erreichte Umsetzungsfortschritt, mogliche Pro-
zesshemmnisse und sinnvolle Modifikationen der Ge-
samtmalinahmen erortert.

Die abgestimmten Festlegungen werden im Protokoll
der GesamtmafBnahmeberatung verbindliche verein-
bart.

Sofern eine Fortschreibung des INSEK beziehungs-
weise eine Anpassung des Umsetzungsplanes und/
oder der Kosten- und Finanzierungsiibersicht erforder-
lich war, kann auf Grundlage der Gesamtberatung eine
erneute Bestétigung erfolgen.

Umsetzung der Gesamtmafinahmen

Die mit dem integrierten Umsetzungsplan abgestimm-
ten Einzelvorhaben werden durch die Gemeinde ei-
genverantwortlich umgesetzt.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Folgekosten-
beriicksichtigung und einer nachhaltigen Wirkung der
geforderten Vorhaben stellt die Gemeinde fiir die ge-
forderten investiven Vorhaben entsprechende Unter-
halts- und Pflegekonzepte auf und setzt diese um.

Die Gemeinde stimmt den Einsatz anderer Mittel aus
offentlichen Haushalten moglichst frithzeitig in sach-
licher und zeitlicher Hinsicht mit den betroffenen
Finanzierungstrégern ab.

Die Gemeinde erstellt - soweit erforderlich in Abstim-
mung mit betroffenen Eigentiimern - die erforder-
lichen Bauplanungsunterlagen und fiihrt die baufach-
liche Priifung unter Anwendung des ,,Katalogs forder-
fahiger Mafinahmen und Kosten* durch (Nummer 6.3
VVG zu § 44 LHO).

Der ,,Katalog forderfahiger MaBnahmen und Kosten*
(Kostenkatalog) stellt eine regionalisierte Baukosten-
sammlung fiir typische, bestandsorientierte Bauvorha-
ben innerhalb der Stadterneuerung dar.

Stidtebauliches Sondervermogen

Fiir jede GesamtmaBnahme ist ein stidtebauliches
Sondervermdgen zu bilden, das alle forderungsfahi-
gen Ausgaben und stidtebaulich maBnahmebedingten
Einnahmen erfasst. Hierbei handelt es sich nicht um
ein Sondervermdgen im Sinne von § 26 LHO bezie-
hungsweise § 86 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgK Verf).

Auf diese Weise wird die Finanzierung der Gesamt-
maBnahme nach dem Gesamtdeckungsprinzip mit ei-
nem revolvierenden Einsatz der erzielten Einnahmen
ermdglicht.
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Das stidtebauliche Sondervermdgen ist in der Form
einer Gegeniiberstellung aller der Gesamtmafinahme
zuzuordnenden Einnahmen und Ausgaben zu fiihren.

Soweit neben den Stidtebauférderungsmitteln auch
Mittel Dritter zur Finanzierung bestimmter Einzel-
vorhaben zum Einsatz gelangen und keine zentrale
Abwicklung iiber den gemeindlichen Haushalt erfolgt,
sind diese in der Darstellung des stidtebaulichen
Sondervermogens deutlich zu kennzeichnen.

Soweit die Gemeinde einen treuhdnderischen Sanie-
rungs- oder Entwicklungstridger mit der Durchfiihrung
der Gesamtmalinahme beauftragt hat, wird das stddte-
bauliche Sondervermdgen als Treuhandvermogen
nach § 160 BauGB von dem Trager verwaltet.

Die Einnahmen und Ausgaben des stidtebaulichen
Sondervermogens sind laufend miteinander zu ver-
rechnen. Hiervon abweichend konnen sdmtliche aus
der Bewirtschaftung von Grundstiicken im stédte-
baulichen Sondervermdgen entstehenden Einnahmen
und Ausgaben gesondert erfasst werden. Die Ergeb-
nisse dieser Bewirtschaftung sind laufend im stidte-
baulichen Sondervermoégen darzustellen.

Ausgleichsbetrige (§ 154 BauGB)

Fiir die Abrechnung sind die Ausgleichsbetrige zu er-
mitteln und - soweit bisher noch nicht in Zwischen-
nachweisen enthalten - in der Abrechnung als weitere
Einnahmen aufzunehmen.

Der Gesamtbetrag der Ausgleichsbetrage ist abzliglich
eines pauschalen Risikoabschlags fiir noch nicht ver-
einnahmte Ausgleichsbetrige in Hohe von 20 Prozent
als Einnahme zu verbuchen.

Wenn die Gemeinde von der Festsetzung oder Erhe-
bung eines Ausgleichsbetrags aufgrund von § 155 Ab-
satz 3 oder 4 BauGB abgesehen hat oder bei der vor-
zeitigen Ablosung einen Abschlag gewihrt hat, ist der
Abrechnung eine Begriindung beizufiigen.

Als bewertbare Grundlage soll die nach der stddte-
baulichen Konzeption der Gemeinde angestrebte Neu-
ordnung oder Aufwertung des Gebiets soweit wie
moglich vor dem Abschluss der Gesamtmafnahme
langfristig rechtlich gesichert sein. Dafiir kommen vor
allem Bebauungsplidne, Baulasten, Dienstbarkeiten
und Vertrdge in Betracht.

Fortlaufende Abrechnung von Gesamtmafinahmen

Die Abrechnung unterteilt sich in jahrliche Zwischen-
abrechnungen (ZWA) und die auf der Grundlage aller
Zwischenabrechnungen erstellte Schlussabrechnung
der Gesamtmalinahme.

Soweit zuwendungsfidhige Ausgaben ohne Verwen-
dung von Stiddtebauférderungsmitteln und stédte-



1524

15.1

15.1.1

15.1.2

15.1.3

15.1.4

15.1.5

Amtsblatt fiir Brandenburg — Nr. 31 vom 12. August 2009

baulich mainahmebedingten Einnahmen gedeckt wor-
den sind, sind diese nicht Gegenstand der forderrecht-
lichen Abrechnung.

Vorlage der jahrlichen Zwischenabrechnung

Bis zum 31. Mirz legt die Gemeinde dem LBV eine
ZWA iiber den Mitteleinsatz unter Beriicksichtigung
des vorrangigen Einsatzes stiddtebaulich manahme-
bedingter Einnahmen vor.

Dabei werden die im vorigen Haushaltsjahr ein-
gesetzten Stidtebauférderungsmittel gemeinsam mit
den stddtebaulich mafnahmebedingten Einnahmen
und den sonstigen Einnahmen den Ausgaben gegen-
iibergestellt. Der Nachweis der eingesetzten Stadtebau-
forderungsmittel erfolgt auf der Grundlage der durch
die Gemeinde gepriiften Schlussrechnungen der mit
Stidtebauférderungsmitteln finanzierten Einzelvor-
haben.

Die ZWA umfasst die Erklarung iiber die fristgerechte
Mittelverwendung beziehungsweise die Mitteilung zu
Zinsbetrdgen wegen nicht fristgerechter Mittelverwen-
dung (Einstellung/Zahlung) innerhalb des abgelaufe-
nen Haushaltsjahres sowie eine Erkldrung iiber die
zweckentsprechende Verwendung.

Die Gemeinde bestitigt durch rechtsverbindliche
Unterschrift des Hauptverwaltungsbeamten die zweck-
entsprechende und fristgerechte Verwendung der For-
dermittel entsprechend dieser Darstellung (bezie-
hungsweise bei nicht fristgerechter Verwendung die
Hohe der nicht fristgerecht verwendeten Mittel, die
Dauer der nicht fristgerechten Verwendung und die
Hohe der ermittelten Zinsen nach § 49a Absatz 4
VwVfGBbg) sowie die Einhaltung der Bestimmungen
des Zuwendungsbescheides und des bestitigten integ-
rierten Umsetzungsplanes.

Bei nicht fristgerechter Verwendung der ausgezahlten
Zuwendungen fiihrt die Gemeinde im Zusammenhang
mit der Erarbeitung der ZWA die Ermittlung des Zins-
anspruches nach § 49a Absatz 4 VwV{GBbg durch
und teilt dem LBV mit der ZWA das Ergebnis und den
Zeitpunkt der Einstellung in das stddtebauliche
Sondervermégen (zuziiglich kommunalen Mitleis-
tungsanteils entsprechend der geltenden Fordersitze)
oder die Zahlung an das Land mit.

In der ZWA sind abgeschlossene Einzelvorhaben mit
den Gesamtausgaben entsprechend der Schlussrech-
nungsprifung darzustellen. Nicht abgeschlossene Ein-
zelvorhaben sind listenméBig ohne Ausgabendarstel-
lung zu benennen (Plausibilitdtskontrolle des Umset-
zungsstandes).

Im Rahmen der Schlussabrechnung der Gesamtmaf-
nahme ist von der Gemeinde rechtsverbindlich zu er-
kléren, dass in den Handlungsfeldern B.1, B.2.2.1 und
B.2.2.2 die festgelegte Forderobergrenze nicht iiber-
schritten wurde.

15.1.6

15.1.7

15.1.8

15.1.9

15.1.10

15.2

Eine Priifbescheinigung des jeweils zustdndigen Rech-
nungspriifungsamtes ist nicht erforderlich. Dortige
Prifungsrechte aufgrund gemeindehaushaltsrecht-
licher Vorschriften bleiben unbertihrt.

Das LBV priift die vorgelegte ZWA im Hinblick auf
Mitteleinsatz und erreichten Umsetzungsstand. Die
Gemeinde erhélt einen Bescheid iiber das Ergebnis der
Priifung.

Die Bewilligungsstelle priift bei einer Stichprobe von
10 Prozent der von den Gemeinden jahrlich vorzule-
genden ZWA die Erkldrung iiber die fristgerechte
Mittelverwendung und die Ermittlung der Zinsbetrage
nach § 49a Absatz 4 VwV{GBbg. Die hierzu erforder-
lichen Unterlagen sind durch die Gemeinde der Bewil-
ligungsstelle auf Anforderung vorzulegen.

Nur vom LBV gepriifte und anerkannte ZWA sind
durch die Gemeinde als Bestandteil der Schluss-
abrechnung zu verwenden.

Das Land beziehungsweise ein beauftragter Dritter
priift stichprobenartig die baufachlichen Priifungen
und durch die Gemeinden erstellten Schlussrechnungs-
priifungen.

Wurden Stadtebauforderungsmittel und stiadtebaulich
mafBnahmebedingte Einnahmen, die vorrangig fiir die
Finanzierung der Gesamtmafnahmen einzusetzen sind,
nicht zweckentsprechend eingesetzt, sind diese spétes-
tens bis zum Ablauf von zwei Monaten nach Bekannt-
gabe des Bescheides iiber die Priifung der ZWA - in
welcher der Fehleinsatz festgestellt wurde - wieder in
das Sondervermogen einzustellen und vorrangig zur
Finanzierung der Gesamtmafnahme einzusetzen.

Erfolgt die Wiedereinstellung in das Sondervermogen
nicht innerhalb dieses Zeitraums, so sind die nicht
zweckentsprechend eingesetzten Stadtebauforderungs-
mittel und Einnahmen ab dem Zeitpunkt der Bekannt-
gabe des Bescheides tiber die Priifung der ZWA bis zur
Wiedereinstellung in das Sondervermdgen nach Maf3-
gabe des § 49a Absatz 3 VwVGBbg zu verzinsen. Der
Zeitpunkt des Eintritts der Unwirksamkeit des Verwal-
tungsaktes nach § 49a Absatz 3 Satz 1 VwV{GBbg wird
dann durch den Zeitpunkt der Bekanntgabe des Be-
scheides iiber die Priifung der ZWA ersetzt.

Die Zinsermittlung gemaf § 49a Absatz 3 VwV{GBbg
wird durch die Gemeinden durchgefiihrt.

Im Rahmen des Zinsermittlungsverfahrens teilt die Ge-
meinde dem LBV mit, ob der ermittelte Zinsbetrag (zu-
ziiglich kommunalen Mitleistungsanteils entsprechend
der geltenden Fordersétze) in das stddtebauliche Sonder-
vermdgen eingestellt oder an das Land gezahlt wird.

Sachstandsbericht

Die Gemeinde hat fiir jede in einen Programmbereich
aufgenommene Gesamtmafnahme jahrlich im Rah-
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1532

1533

15.3.4

1535

15.3.6

15.3.7
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men des Programmantrags zum 30. September (vgl.
Nummer 11.1) einen aussagefahigen Sachstands-
bericht zur bisher erreichten Umsetzung dem LBV
vorzulegen.

Der Sachstandsbericht umfasst eine Plandarstellung
des erreichten Mafinahmestandes und ergénzt die
ZWA.

Abschluss und Schlussabrechnung der Gesamtmal-
nahme

Eine Gesamtmafnahme ist, unabhingig vom Ablauf
des Bewilligungszeitraums, im Hinblick auf die For-
derung erst abgeschlossen, wenn

- sie durchgefiihrt ist,

- sich als undurchfiihrbar erweist oder

- wenn sie durch das LBV fiir beendet erklart wird
(forderrechtliche Abschlusserklarung).

Die Gemeinde hat dem LBV nach Abschluss eine
Schlussabrechnung vorzulegen. Die Schlussabrech-
nung bildet die Grundlage fiir die abschliefende Ent-
scheidung iiber die Forderung der Mafinahme hin-
sichtlich der gewéhrten Vorauszahlungsmittel.

Die Gemeinde hat fiir jede in einem Programmbereich
geforderte Gesamtmafinahme eine Abrechnung der
gewihrten Zuwendung vorzunehmen. Die Schluss-
rechnung besteht aus einem zahlenméfBigen Nachweis
und dem Sachbericht (Abschlussbericht, siche Num-
mer 15.4).

Die Schlussabrechnung ist auf der Grundlage der an-
erkannten Zwischenabrechnungen aufzustellen. In ihr
sind die fiir die Gesamtmalnahme entstandenen zu-
wendungsfahigen Ausgaben, alle stddtebaulich maf3-
nahmebedingten Einnahmen und Wertansitze nach
Einnahmearten und Ausgabearten zusammengefasst
darzustellen.

Die Schlussabrechnung erfasst auch die Vermogens-
werte innerhalb der Gesamtmafnahme.

Die Schlussabrechnung der GesamtmafBnahme ist dem
LBV innerhalb von zwo6lf Monaten nach dem Abschluss
der stidtebaulichen Gesamtmafinahme vorzulegen.

Nummern 13.2, 13.4, 13.5 und 15.1.10 gelten entspre-
chend.

Der Zeitpunkt der Schlussabrechnung der Gesamt-
mafnahme darf nicht verschoben werden, wenn ein-
zelne Einnahmen und Ausgaben ganz oder teilweise
noch offen sind, sofern die entsprechenden Betrage
aufgrund eingegangener Verpflichtungen beziehungs-
weise vorliegender Bewertungen (zum Beispiel von
Ausgleichsbetragen, zu privatisierenden Grundstiicken)
der Hohe nach feststehen.

153.8

15.3.9

15.4

15.4.1

15.5

15.5.1

1552

15.53

15.5.4

In diesem Falle werden die spéter filligen Einnahmen
und Ausgaben auf den Zeitpunkt der Abrechnung ab-
gezinst. Die anzuwendenden Abzinsungsfaktoren er-
geben sich aus analoger Anwendung der Anlage zu
Nummer 2.5 der Verwaltungsvorschriften zu § 7 der
Landeshaushaltsordnung. Der Kalkulationszinssatz er-
gibt sich aus den einschldgigen Rundschreiben des
Bundesministeriums der Finanzen (BMF) (zuletzt
BMFITA3-H1012-/07/0001 vom 12. Februar 2009,
siche auch www.bundes-finanzministerium.de - Such-
begriff ,,Personalkostensitze®).

Der Abzinsungszeitraum beginnt mit Ablauf des Jah-
res, in dem die Schlussabrechnung aufgestellt wurde,
und endet nach spitestens zehn Jahren.

Abschlussbericht

Zur Einschitzung des Forderergebnisses hat die Ge-
meinde zusammen mit der Schlussabrechnung einen
Abschlussbericht auf der Grundlage des abgearbeite-
ten Umsetzungsplanes vorzulegen und in einer Ab-
schlussberatung zu erldutern. Hierbei hat die Gemein-
de darzustellen, wie das erreichte Niveau bezogen auf
die Programmziele gesichert und an zu erwartende
Entwicklungen anzupassen ist.

Wertansitze

Fiir Grundstiicke, deren Erwerb mit Stidtebauforde-
rungsmitteln gefordert worden ist und die bei Ab-
schluss der GesamtmaBnahme privatwirtschaftlich
nutzbar sind, sind zulasten der Gemeinde Wertansétze
in die Abrechnung einzustellen. Dies gilt auch, wenn
der Grunderwerb ausnahmsweise auflerhalb des form-
lich festgelegten stddtebaulichen Sanierungsgebietes
gefordert wurde.

Absatz 1 gilt entsprechend, wenn nur ein Zinsausgleich
gewihrt wurde oder Ausgaben fiir die Freilegung ge-
fordert wurden.

Fiir Grundstiicke, die sowohl 6ffentlich als auch pri-
vatwirtschaftlich genutzt werden, hat, wenn die privat-
wirtschaftliche Nutzung iiberwiegt, fiir diese ein Wert-
ansatz zu erfolgen.

Im Rahmen von Nummer 15.5.1 ist ein Wertansatz zu-
lasten der Gemeinde auch fiir solche Grundstiicke in
die Abrechnung einzubezichen, fiir die ein Erbbau-
recht oder ein sonstiges Nutzungsrecht zugunsten ei-
nes Dritten bestellt worden ist.

Muss hiernach ein Wertansatz fiir gemeindeeigene
Grundstiicke erfolgen, ist der Verkehrswert der Grund-
stiicke als Einnahme anzusetzen; beziiglich des Wertes
der Gebédude vgl. Nummer 15.5.5. In den Féllen der
Nummer 15.5.1 Absatz 2 konnen vom Verkehrswert
die in Nummer 6.6.4 genannten Betrige abgesetzt wer-
den.
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15.5.5

15.5.6

15.5.6.1

15.5.6.2

15.6

16

17

17.1
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Der Wert ist auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Ge-
samtmalnahme zu ermitteln. Dabei ist die Wertermitt-
lungsverordnung anzuwenden.

Gebaude auf solchen Grundstiicken, fiir die ein Wert-
ansatz zu erfolgen hat, werden mit den geforderten Er-
werbskosten in die Abrechnung eingestellt, soweit die-
se Gebdude bei Abschluss der Gesamtmafnahme noch
vorhanden und privatwirtschaftlich nutzbar sind.
Nummer 15.5.2 gilt entsprechend.

Ein Wertansatz ist ferner in die Abrechnung einzustel-
len, wenn

BaumafBinahmen nach der Anlage, Nummer B.3.5.2
oder

MaBnahmen anderer Finanzierungstrager nach Num-
mer 8.1.2 dieser Richtlinie geférdert worden sind. Die
Hohe des Wertansatzes entspricht der Hohe der gefor-
derten Kosten beziehungsweise der Hohe des gewéhr-
ten Zinsausgleichs abziiglich der als stidtebaulich
mafBnahmebedingte Einnahme behandelten Entgelte,
Erlése, Gebiihren, Beitrdge und Finanzierungs- bezie-
hungsweise Fordermittel.

Das LBV priift die vorgelegte Schlussabrechnung im
Hinblick auf Mitteleinsatz und die Ergebnisse der
Durchfiihrung der Gesamtmalnahme. Die Gemeinde
erhilt einen Bescheid iiber das Ergebnis der Priifung.

Zu beachtende Vorschriften

Fiir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der
Zuwendung sowie flir den Nachweis und die Priifung
der Verwendung und die gegebenenfalls erforderliche
Aufhebung des Zuwendungsbescheides und die Riick-
forderung der gewidhrten Zuwendung gelten die Ver-
waltungsvorschriften fiir Zuwendungen an Gemeinden
(GV) - VVG zu § 44 LHO, soweit in dieser Richtlinie
keine Abweichungen zugelassen worden sind.

Unrichtige Angaben und Erklarungen bei der Bewilli-
gung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung ha-
ben die Riicknahme des Bewilligungsbescheides und
die Pflicht zur Erstattung und Verzinsung der in An-
spruch genommenen Zuwendungen (vgl. §§ 48, 49a
VwV{GBbg) sowie weitere Rechtsfolgen (vgl. unter an-
derem § 263 des Strafgesetzbuches [StGB]) zur Folge.

Ubergangsbestimmungen

Diese Verwaltungsvorschrift gilt auch fiir stadtebauli-
che Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen nach
dem Baugesetzbuch, die vor dem Inkrafttreten dieser
Richtlinie in einen Programmbereich der Stidtebau-
forderung aufgenommen worden sind.

17.2

17.3

17.3.1

17.3.1.1

17.3.1.2

Bei abgeschlossenen Einzelvorhaben richtet sich die
Férderung nach den Vorschriften der Forderrichtlinie ‘99
zur Stadterneuerung des Ministeriums fiir Stadtentwick-
lung, Wohnen und Verkehr vom 12. Februar 1999
(ABI. S. 310) (Stadtebaufoérderungsrichtlinien); dies
gilt auch fiir die Bildung von Wertansétzen im Rahmen
der Abrechnung.

Die Forderung von Einzelvorhaben, die vor Inkraft-
treten dieser Verwaltungsvorschrift begonnen wurden,
aber noch nicht abgeschlossen sind, erfolgt nach der
beim Beginn der Einzelvorhaben geltenden Richtlinie;
fiir die Abrechnung gilt Nummer 15 dieser Richtlinie
sowie die nachfolgenden Punkte.

Erforderliche Festsetzung von Zuschuss/Darlehen als
Ergebnis der Priifung der Schlussabrechnung

Das LBV setzt nach Priifung der Schlussabrechnung
durch Bescheid fest, in welcher Hohe Zuwendungen,
die als Vorauszahlungsmittel bewilligt worden sind,
endgiiltig als Zuschuss oder als Darlehen gewéhrt wer-
den, ob sie durch andere Finanzierungsmittel zu erset-
zen oder zuriickzuzahlen sind.

Das LBV legt seiner Entscheidung Folgendes zu-
grunde:

- Erreichen oder iibersteigen die zuwendungsféahigen
Ausgaben die stddtebaulich mafinahmebedingten
Einnahmen, Wertansétze und die Stidtebauforde-
rungsmittel, so werden die ausgezahlten Forder-
mittel insgesamt zum Zuschuss erklart. Eine Nach-
forderung findet bei der Schlussabrechnung der
GesamtmafBnahme nicht statt.

- Ergibtsich aus der Schlussabrechnung ein Einnah-
meiiberschuss, so fordert das LBV den Uberschuss
von der Gemeinde anteilig zuriick, im Ubrigen
sind die ausgezahlten Fordermittel zum Zuschuss
zu erkliren. Der zuriickzuzahlende Uberschuss-
anteil des Landes (und gegebenenfalls des Bun-
des) entspricht seinem Anteil an der Summe der
Stidtebauforderungsmittel; er ist auf die Hohe der
ausgezahlten Finanzhilfe begrenzt und nach Be-
standskraft des Bescheids zuriickzuzahlen.

- Beieiner Verteilung des Uberschusses nach § 156a
BauGB sind in die Berechnung auch die nicht ein-
bezogenen zuwendungsfihigen Ausgaben sowie
die nicht zuwendungsfihigen Ausgaben, die je-
doch zur Erreichung der stidtebaulichen Entwick-
lungsziele erforderlich waren, einzubeziehen.

- Ergibt sich bei der forderrechtlichen Schluss-
abrechnung einer Entwicklungsmafinahme ein Ein-
nahmeiiberschuss, ist die Riickzahlung an das Land
auf die Hohe der ausgezahlten Finanzhilfe und auf
den Betrag begrenzt, um den die Einnahmen die
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Ausgaben der Entwicklungsmafinahme bei der ent-
wicklungsrechtlichen Abrechnung (§ 171 BauGB)
iibersteigen.

17.3.1.3 Nummer 15.6 gilt entsprechend.

17.4

17.5

18

18.1

18.2

Bei stidtebaulichen Gesamtmalinahmen, die vor dem
Inkrafttreten dieser Richtlinie in einen Programm-
bereich der Stddtebauforderung aufgenommen worden
sind und fiir die landesseitig aufgrund des iiberschau-
baren Forderbedarfs auf eine INSEK-Erstellung ver-
zichtet wurde, kann dies weiterhin vereinbart werden.

Fiir das erste halbe Jahr nach dem Inkrafttreten dieser
Richtlinie kann das LBV vereinfachte Einzelbestiti-
gungen (wie Bestitigung Umsetzungsplanverfahren)
in Analoganwendung der Nummer 14.1.4 erteilen. Die
Umsetzung der bestitigten Einzelvorhaben erfolgt ge-
maf Nummer 14.4.1. Mit der Beantragung der verein-
fachten Einzelbestitigung hat die Gemeinde einen
Umsetzungsplan zur Bestétigung vorzulegen.

Inkrafttreten und Geltungsdauer

Die Bestimmungen dieser Richtlinie treten mit Wir-
kung vom 9. Juli 2009 in Kraft. Sie treten am 31. De-
zember 2011 auBer Kraft.

Gleichzeitig tritt die Forderrichtlinie ‘99 zur Stadt-
erneuerung des Ministeriums fiir Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr vom 12. Februar 1999 (ABI.
S.310) auBer Kraft, soweit in dieser Richtlinie nichts
anderes bestimmt ist.

B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.2.1

B.1.3

S+E:

STEP:

STUB:

ASZ:

B.2

B.2.1

Anlage
Handlungsfelder

Vorbereitung der Gesamtmafinahme und durch-
filhrungsbezogene Untersuchungen und Gutachten

Mafnahmen der Vorbereitung der GesamtmafBnahme
(§ 140 Nummer 1 bis 6 und § 141 BauGB) einschlieB3-
lich der Erstellung und qualitativen Fortschreibung des
Entwicklungskonzeptes nach §§ 171b und 171e
BauGB sowie sonstiger, programmbezogener Vorbe-
reitungs- und Durchfithrungsplanungen sind forderfa-
hig, soweit diese den Zielen der geforderten Gesamt-
mafnahme dienen (zum Beispiel Wettbewerbe zur
baukulturellen Qualititssicherung, aber auch gesamt-
mafnahmenbezogene kommunale Energiekonzepte).

Forderobergrenze

Uber den Durchfiihrungszeitraum der Forderung diir-
fen je Forderprogramm maximal 8 Prozent der einge-
setzten Stiddtebauforderungsmittel (Bund/Land/Ge-
meinde) fiir stddtebauliche Planungen und Untersu-
chungen verwendet werden.

Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:
keine Sonderregelungen
keine Sonderregelungen
keine Sonderregelungen

In dem Entwicklungskonzept nach § 171b BauGB sind
die stddtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen
Belange gegen- und untereinander abzuwiégen.

keine Sonderregelungen

Begleitung der Gesamtmafinahme

Wihrend des Durchfithrungszeitraumes der Gesamt-
mafinahme sind Ausgaben fiir Durchfithrungsaufga-
ben und erforderliche investitionsbegleitende und
-steuernde Vorhaben forderfihig, wie zum Beispiel
Gebiets- und Citymanagement, Offentlichkeitsarbeit
und sonstige Bewohnerbeteiligung.

Ausgaben, die fiir die Evaluation oder beim Abschluss
der stiddtebaulichen Erneuerung entstehen, zum Bei-
spiel Dokumentationen, die Abrechnung der Mafinah-
me, Gutachten zur Ermittlung der Ausgleichsbetrige,
Vermessungen, sind forderfdhig.

Fiir Vorhaben, die als selbsttragende Strukturen iiber
den Zuwendungszeitraum hinaus vorgesehen sind
(zum Beispiel fiir Gebiets- und Citymanagement), ist
die Forderung als anteilige, degressive Anschubforde-
rung zu gestalten.
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B.2.2

B.2.2.1

B.2.22

B.23

B.2.3.1

B.24

S+E:

STEP:
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Zur Stiarkung von zentralen stidtischen Bereichen, die
durch Funktionsverluste bedroht oder betroffen sind,
kann der Zuwendungsempfianger einen gemeindlichen
Fonds einrichten, um hieriiber geeignete Akteure fiir
die Belange der Stadtentwicklung zu gewinnen und in
die Finanzierung einzubinden. Ein solcher Fonds, des-
sen Mittel ein lokales Gremium ausreicht, kann mit
50 Prozent aus Mitteln der Stiddtebauférderung von
Bund, Land und Gemeinde finanziert werden. Voraus-
setzung fiir die Gewdhrung der Zuwendung ist jedoch,
dass 50 Prozent der Mittel von der Wirtschaft, von Im-
mobilien- und Standortgemeinschaften, von Privaten
und/oder aus zusitzlichen Mitteln der Gemeinde in
den Fonds eingestellt werden. Siehe hierzu auch Hand-
lungsfelder B.3 und B.5.

Forderobergrenzen

Uber den Durchfithrungszeitraum der Forderung diir-
fen je Programmbereich maximal 3 Prozent der einge-
setzten Stddtebauférderungsmittel fiir Biirgerbeteili-
gung und Offentlichkeitsarbeit verwendet werden.

Uber den Durchfiihrungszeitraum der Forderung diir-
fen je Programmbereich maximal 10 Prozent der ein-
gesetzten Stidtebauforderungsmittel fiir geeignete Be-
auftragte/Sanierungstrager verwendet werden.

In diesem Handlungsfeld ist eine anteilige Finanzie-
rung von bis zu 50 Prozent von Verfiigungsfonds mog-
lich, um hierdurch zentrale stiadtische Bereiche zu stér-
ken, die durch Funktionsverluste bedroht oder betrof-
fen sind, und um hieriiber geeignete Akteure fiir die
Belange der Stadtentwicklung zu gewinnen und in die
Gesamtfinanzierung einzubinden.

Voraussetzung filir eine solche Forderung ist, dass
50 Prozent der Mittel von der Wirtschaft, von Immobi-
lien- und Standortgemeinschaften, von Privaten und/
oder aus zusitzlichen Mitteln der Gemeinde in den
Fonds eingestellt werden.

Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:
keine Sonderregelungen
keine Sonderregelungen

Fiir Stadtteilmanagement und Unterstiitzung bewoh-
nergetragener Projekte gilt keine allgemeine Forder-
obergrenze gemdl Nummer B.2.2.

Im Sinne der ganzheitlichen Aufwertungsstrategie
sind auch investitionsbegleitende Vorhaben und Mo-
dellvorhaben, Vorhaben zur Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen und Vorhaben zur
Errichtung und zum Betrieb von Koordinierungsstel-
len forderfahig. Hierzu zdhlen insbesondere folgende
Mafnahmegruppen:

STUB:

ASZ:

Einleitung neuer wirtschaftlicher Tétigkeiten, Schaf-
fung und Sicherung der Beschiftigung auf lokaler
Ebene

Verbesserung des Angebots an bedarfsgerechten Aus-
und Fortbildungsmdglichkeiten

Integration von Migrantinnen und Migranten
Mafnahmen fiir eine sichere Stadt
Umweltentlastung und Gesundheit
Stadtteilkultur

Modellvorhaben als Bestandteile integrierter Gesamt-
mafnahmen oder als Vorhaben, die den Zielen der integ-
rierten Entwicklungskonzepte dienen und ihre Verste-
tigung unterstiitzen und ohne die Férderung nicht oder
nicht im vorgesehenen Umfang verwirklicht werden
konnten, sind forderféhig. Gefordert werden auch Zwecke
wie Spracherwerb, Verbesserung von Schul- und Bil-
dungsabschliissen, Betreuung von Jugendlichen in der
Freizeit sowie im Bereich der lokalen Okonomie, zum
Beispiel Griinderzentren.

Der Anteil investitionsbegleitender Vorhaben am For-
derrahmen ist vorab in der Startberatung festzulegen
und gegebenenfalls zu einem spéteren Zeitpunkt anzu-
passen.

keine Sonderregelungen

- Die Forderobergrenze nach Nummer B.2.2.2
dieser Anlage betrigt 20 Prozent.

- Forderfahig sind Ausgaben zur Vorbereitung und
Durchfiihrung der Gesamtmafnahme, die Ausgaben
fiir die Teilfinanzierung von Verfiigungsfonds, die
der Unterstiitzung lokaler Initiativen der Innen-
stadtstirkung dienen.

- Zur stirkeren Beteiligung und Mitwirkung der Be-
troffenen kann die Gemeinde einen Verfligungs-
fonds auflegen, deren Mittel ein lokales Gremium
ausreicht. Der Fonds finanziert sich mindestens zu
50 Prozent aus Mitteln von Wirtschaft, Immobi-
lien- und Standortgemeinschaften, sonstigen pri-
vaten Akteuren oder zusétzlichen Mitteln der Ge-
meinde.

- Die Mittel werden fiir Investitionen und investitions-
vorbereitende Vorhaben verwendet. Mittel, die nicht
aus der Stidtebauforderung stammen, kénnen auch
fiir sonstige, nicht-investive Mafinahmen eingesetzt
werden.
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B.3.1

B.3.2

B.3.2.1
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Baumafinahmen
(§ 148 BauGB)
Erneuerung von Gebduden

Forderfahig sind die Ausgaben fiir die Beseitigung von
Missstdnden durch bauliche Maflnahmen, die entspre-
chend den stidtebaulichen Erneuerungszielen den Ge-
brauchswert von Gebduden und deren unmittelbarem
Umfeld nachhaltig erhéhen.

Hierbei miissen die Kosten im Hinblick auf die Erho-
hung des Gebrauchswertes und die Nutzungsdauer des
Gebiudes unter stadtebaulichen und denkmalpflegeri-
schen Gesichtspunkten wirtschaftlich vertretbar sein,
das heilit, es ist das giinstigste Verhiltnis zwischen
dem verfolgten, {ibergeordneten Gesamtziel und den
einzusetzenden Mitteln (Ressourcen) anzustreben.

Der energetischen Erneuerung von Gebduden ist im
Rahmen der Forderkriterien besonders Rechnung zu
tragen. Die Gemeinden sollen in geeigneten Fillen
bauliche Mafinahmen vorrangig fordern, die die Werte
der jeweils geltenden Energieeinsparverordnung unter-
schreiten und/oder bei denen im Bau beziehungsweise
bei der Energieversorgung nachwachsende Rohstoffe
eingesetzt werden.

Drittmittel, die parallel zu den Stidtebauforderungs-
mitteln (Bund/Land/Gemeinde) fiir das Einzelvorha-
ben eingesetzt werden, sind im gleichen Verhéltnis zu
beriicksichtigen, wie sich die Gesamtinvestitionskos-
ten zu den forderfahigen Kosten der Stadtebauforde-
rung verhalten.

Werden eigenstindige Nutzungseinheiten, zum Bei-
spiel abgeschlossene Wohnungen oder Laden/Gewer-
beeinheiten, um untergeordnete Anbauten (bis zu
50 Prozent Nutzfliche beziehungsweise Kubatur) er-
weitert, so sind die damit zusammenhingenden bau-
lichen Mafinahmen forderfahig.

Nicht forderfahig ist die Instandhaltung (Unterhal-
tung), es sei denn, sie ist Teil einer Erneuerung.

Es gilt eine Zweckbindungsfrist von 25 Jahren. Bei
baulich-investiven Vorhaben unterhalb von 26 000 Euro
Bruttobaukosten betrégt sie zehn Jahre.

Erneuerung von Gebduden in privatem Eigentum

Voraussetzung fiir die Forderung des Eigentiimers
durch die Gemeinde ist, dass

- die Moglichkeiten der Wohnraumforderung zwar in
Anspruch genommen werden, jedoch allein iiber
diese Forderung keine angemessene Losungs-
moglichkeit fiir das Einzelvorhaben erzielbar ist,
beziehungsweise der Nachweis erbracht wird, dass

eine Wohnraumforderung in diesem Zusammen-
hang nicht gewéhrt werden kann. Der Nachweis ist
durch die Gemeinde mit zur gemeindlichen For-
derakte zu nehmen.

- mitder baulichen Maflnahme noch nicht begonnen
worden ist,

- der Eigentiimer sich vorher vertraglich gegeniiber
der Gemeinde verpflichtet hat, bestimmte Mod/
Inst-Mafinahmen unter Vereinbarung einer ange-
messenen Zweckbindungsfrist durchzufiihren oder
ein Erneuerungsgebot ergangen ist.

B.3.2.2 Umfang der férderfdhigen Ausgaben

Die Gemeinde fordert die Erneuerung privater Gebaude
durch die Gewihrung eines Kostenerstattungsbetrages.
Grundlage flir dessen Berechnung ist eine fach-
miénnisch erstellte Kostenaufstellung auf der Grundlage
des ,,Katalogs forderfahiger Mafinahmen und Kosten*
(Kostenkatalog).

Ein pauschaler Abzug von mindestens 10 Prozent fiir
unterlassene Instandsetzung ist im (reduzierten) Kos-
tenerstattungsbetrag zu berticksichtigen, sofern keine
angemessene und zumutbare Instandhaltung erfolgte
und nachgewiesen wird, obwohl diese moglich war.

Forderféahig sind die Ausgaben fiir bauliche Mafinahmen -
soweit sie von der Gemeinde als erforderlich anerkannt
werden.

B.3.2.2.1 Fiir den Kostenerstattungsbetrag konnen pauschal bis

zu 40 Prozent Stiddtebauférderungsmittel eingesetzt
werden (analog § 177 Absatz 4 Satz 4 BauGB).

Hierbei ist bei privaten Gebduden eine Forderober-
grenze fiir die einzusetzenden Stidtebauforderungs-
mittel von 1 500 Euro/m? Wohn- beziehungsweise Nutz-
flache nicht zu iiberschreiten.

Bei Gebduden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinst-
lerischen oder stidtebaulichen Bedeutung erhalten
bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten Ge-
biuden, kann der Kostenerstattungsbetrag um bis zu
15 Prozent Stidtebauforderungsmittel erhoht werden
(analog § 177 Absatz 4 Satz 4 BauGB). Hierbei ist bei
privaten Gebéduden eine Forderobergrenze fiir die ein-
zusetzenden Stidtebauforderungsmittel von 2 200 Eu-
ro/m* Wohn- beziehungsweise Nutzfliche nicht zu
iberschreiten.

B.3.2.2.2 Erhohte Forderung besonderer Gebdude (ehemals

B.3.1)

Ein Kostenerstattungsbetrag iiber 55 Prozent Stidte-
bauférderungsmittel, der zur konkreten Abwendung
eines Erneuerungsgebotes vereinbart werden soll,
setzt stets die fachliche Vorbereitung wie eine Anord-
nung nach § 177 BauGB voraus. Eine Pauschalierung
ist in diesem Fall nicht méglich.
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B.3.2.2.3Beim Erlass eines Erneuerungsgebots nach § 177

BauGB sind die Kosten forderfihig, die der Eigentii-
mer nach § 177 Absatz 4 BauGB nicht zu tragen hat.

B.3.2.2.4 Der Abbau eines denkmalgeschiitzten Gebdudes und

B.3.3

B.3.4

B.3.4.1

B.3.4.2

B.3.43

der Wiederaufbau unter Verwendung eines erheblichen
Teils alter Gebdudeteile und Wiederherstellung der
historischen Architektur ist wie eine Erneuerung for-
derfahig. Fiir die Einhaltung denkmalrechtlicher Be-
lange ist die Gemeinde verantwortlich.

Erneuerung von Gebduden im Eigentum der Gemein-
de sowie von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Forderfahig sind die Ausgaben fiir bauliche Mafnah-
men. Der Einsatz von Stidtebauférderungsmitteln
kann pauschal mit einem Anteil von bis zu 60 Prozent
erfolgen.

Bei Gebduden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinst-
lerischen oder stidtebaulichen Bedeutung erhalten
bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten Ge-
bauden, konnen bis zu 85 Prozent Stadtebauforde-
rungsmittel eingesetzt werden. Nummer B.3.2.2.4 die-
ser Anlage gilt entsprechend.

Schaffung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen (§ 148 BauGB)

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne
des § 148 BauGB sind offentlichen Zwecken dienende
bauliche Anlagen und Einrichtungen, die eine Ge-
meinde oder an deren Stelle ein anderer Tréger schafft,
um die soziale, kulturelle oder verwaltungsméBige Be-
treuung der Bewohner im Zusammenhang mit der Ge-
samtmafinahme zu gewéhrleisten. Dazu gehdren zum
Beispiel Kindergirten, Kinderbetreuungseinrichtun-
gen, Altenbegegnungsstitten, kommunale Verwal-
tungsgebdude und andere Gebdude mit Publikumsver-
kehr, wie zum Beispiel Rathaus, Stadtbiicherei, Ver-
sammlungsrdume und Begegnungsstitten.

Gemeinbedarfseinrichtungen dienen auch dann der
GesamtmalBnahme, wenn sie auerhalb der Gebiets-
kulisse liegen, aber von innerhalb der Kulisse lebenden
Einwohnern genutzt werden.

Forderfahig sind die Ausgaben fiir die Schaffung von
kommunalen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
abziiglich von Zuschiissen anderer 6ffentlicher Stellen
(zum Beispiel der Denkmalpflege) fiir die BaumafBnah-
me.

Bei der Modernisierung und Instandsetzung ist den
energetischen Anforderungen zur Sicherstellung der
Klimaschutzziele Rechnung zu tragen. Hierbei sind
vorrangig die in diesem Zusammenhang bereitstehen-
den Finanzierungs- und Fordermoglichkeiten zu nut-
zen (zum Beispiel Investitionspakt, Klimaschutz-
initiative, entsprechende Programme der Kreditanstalt
fiir Wiederaufbau [KfW] etc.).

B.3.5

B.3.5.1

Neubauten sind grundsétzlich nur forderfahig, wenn
keine vorhandenen Gebédude oder Gebéudeteile zu ei-
ner angemessenen Umnutzung zur Verfligung stehen.
Sie sind nur insoweit forderfahig, als sie auch der stad-
tebaulichen Verbesserung bestehender Innenstadt-
ensembles dienen (Arrondierung und Liickenschlie-
Bung) und nachzuweisen ist, dass keine andere Finan-
zierungsmoglichkeit besteht.

Der Einsatz von Stidtebauforderungsmitteln kann fiir
Ausgaben fiir bauliche Mainahmen an Einrichtungen,

- die nur der GesamtmafBnahme dienen, bis zu 100 %,
erfolgen.

Im Ubrigen bei Einrichtungen, die nicht nur der stid-
tebaulichen Gesamtmalnahme dienen,

- bei der Umnutzung von Altbauten
(Bestandsgebdude)
- bei Neubauten

bis zu 60 %,
bis zu 30 %.

Nummer B.3.3 Absatz 2 dieser Anlage gilt entspre-
chend.

Sonstige Baumalinahmen

In Einzelfdllen kommt nach § 148 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 BauGB in Betracht, dass die Gemeinde
allein oder im Rahmen einer Bauherrengemeinschaft
anstelle eines fehlenden Investors eine Baumafinahme
durchfiihrt.

B.3.5.1.1 Voraussetzung fiir die Férderung solcher BaumafBinah-

men ist,

- dass die BaumaBinahme zwingend notwendig ist,
um die stiddtebauliche Erneuerung ziigig weiterzu-
fithren oder abzuschlief3en,

- nur durch einen Selbsteintritt der Gemeinde die
rechtzeitige Durchfiihrung des Vorhabens gesichert
ist.

B.3.5.1.2 Gefordert werden konnen die Ausgaben der Baumal3-

B.3.5.2

B.3.6

nahme oder die Finanzierungskosten in Form des
Zinsausgleichs im Sinne von Nummer B.4.1.2 dieser
Anlage.

Bei VerduBerung des Objekts vor Abschluss der Ge-
samtmafnahme ist der Erlos als stidtebaulich bedingte
Einnahme zu behandeln; zum Wertansatz bei der Ab-
rechnung vgl. Nummer 15.5.1 der Richtlinie.

Als BaumafBnahmen gelten auch MafBinahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB, soweit
sie auf den Grundstiicken durchgefiihrt werden, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind (§ 148 Absatz 2 Satz 2 BauGB).

Nach Nummer 4.2 der Forderrichtlinie konnen Stédte-
bauforderungsmittel anteilig auch durch ein lokales
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Gremium mit der Zielrichtung dieses Handlungsfeldes
ausgereicht werden. Voraussetzung hierfiir ist die Ent-
nahme aus einem gemischten Fonds, dessen finanzielles
Gesamtvolumen hochstens zu 50 Prozent aus Mitteln der
Stadtebauforderung von Bund, Land und Gemeinde
und mindestens zu 50 Prozent aus Mitteln von der
Wirtschaft, von Immobilien- und Standortgemein-
schaften, von Privaten und/oder aus zusétzlichen Mit-
teln der Gemeinde gebildet wird. Siche hierzu auch
Handlungsfeld B.5.

Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:
keine Sonderregelungen

Die Stadt soll die Prioritdten bei der Modernisierung
und Instandsetzung von Gebduden mit geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung mit der
zustindigen Denkmalbehdrde erértern und auf dieser
Grundlage eine Gesamtstrategie fiir die Erhaltung der
historischen Baustruktur im Sinne des Stédtebaulichen
Denkmalschutzes formulieren.

Bei der Ermittlung des Kostenerstattungsbetrags kann
auf die Anrechnung von Miet- oder sonstigen Einnah-
men wie zum Beispiel Bewirtschaftungserlose im
Rahmen der Gesamtertragsberechnung verzichtet wer-
den, wenn die Einnahmen vergleichsweise gering sind
und sie zur Erweiterung des Nutzungsangebots der ge-
forderten Einrichtung unmittelbar eingesetzt werden.

Teilprogramm Riickfiihrung der stddtischen Infra-
struktur

Forderfihig ist die stadtumbaubedingte Anpassung der
sozialen Infrastruktur.

Gefordert werden die forderfahigen Ausgaben

- der Herrichtung der sozialen Infrastruktur fiir eine
neue Nutzung.

Abweichend von § 177 BauGB konnen auch die Aus-
gaben fiir innenstadtbedingten Mehraufwand beim
Bau und der Herrichtung von Gebduden fiir Handel,
Dienstleistungen und innenstadt- oder stadtteilvertrag-
liches Gewerbe gefordert werden.

Ordnungsmafinahmen (§ 147 BauGB)
Grunderwerb

Forderfahig sind bis zur Hohe des Verkehrswerts be-
ziehungsweise des Werts nach § 153 Absatz 3 BauGB
die Kosten fiir den Erwerb von Grundstiicken, die der
Erneuerung dienen, durch die Gemeinde sowie die
Nebenkosten (zum Beispiel Grunderwerbsteuer, Ge-
richts- und Notarkosten, Maklerprovisionen, Vermes-
sungskosten, Kosten fiir Wertermittlungen und amtli-
che Genehmigungen sowie von Bodenuntersuchungen
zur Beurteilung des Grundstiickswerts).

B4.1.2

B.4.13

B4.2

B.4.3

B.4.4

B.4.4.1

B.4.4.2

B.4.43
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Innerhalb der Kosten- und Finanzierungsiibersicht
zum Umsetzungsplan kann fiir den Zwischenerwerb
von Grundstiicken anstelle der Férderung nach Num-
mer B.4.1.1 dieser Anlage ein Zinsausgleich darge-
stellt werden, sofern die forderfahigen Kosten insge-
samt den Betrag von 100 000 Euro {ibersteigen. Fiir
dessen Berechnung wird unterstellt, dass der Kauf-
preis einschlieBlich der Nebenkosten iiber ein Darle-
hen finanziert wird. Auf dieser Grundlage sind Zinsen
in Hohe von 4 Prozent fiir ldngstens fiinf Jahre forder-
fahig (vgl. jedoch Nummer 15.5.1 Absatz 2 zum Wert-
ansatz bei der Abrechnung).

Nicht forderfahig ist die Verwendung von Grundstii-
cken aus dem Vermogen der Gemeinde.

Bodenordnung

Forderfihig sind die Kosten der Mafinahmen, die nach
den Bestimmungen des Stiddtebaurechts zur recht-
lichen oder tatséchlichen Neuordnung der Grundstii-
cke entsprechend den Zielen der Gesamtmalinahme
durchgefiihrt werden. Forderfahig sind auch entspre-
chende Kosten bei einer vertraglichen Regelung.

Umzug von Betroffenen der stadtebaulichen Erneuerung

Forderfahig sind die Kosten des Umzugs von Betrof-
fenen der stadtebaulichen Erneuerung. Hierzu gehdren
die umzugsbedingten Kosten, die der Gemeinde selbst
oder durch eine vertragliche oder gesetzliche Ver-
pflichtung zur Entschddigung, insbesondere bei der
Verwirklichung des Sozialplans (§ 180 BauGB) oder
im Rahmen des Harteausgleichs (§ 181 BauGB), ent-
stehen. Hierzu zdhlen neben den notwendigen Um-
zugs- und Verlagerungskosten auch die Kosten der
Unterbringung in Zwischenunterkiinften sowie Ent-
schadigungen fiir andere umzugsbedingte Vermogens-
nachteile, wenn und soweit diese nicht bei der Bemes-
sung der Entschddigung fiir einen Rechtsverlust be-
ricksichtigt worden sind.

Betriebsverlagerungskosten konnen bis zu dem Betrag
gefordert werden, der nach der ,,De-minimis-Rege-
lung* der EU wettbewerbsrechtlich unbedenklich ist.

Freilegung von Grundstiicken
Forderfzahig sind:

Abbruch- und Abridumkosten (auch zur Beseitigung
von unterirdischen baulichen Anlagen) einschlieflich
Nebenkosten,

die Kosten fiir Malinahmen, die fiir die Verkehrssiche-
rung und Zwischennutzung des Grundstiicks erforder-
lich sind,

die kurzzeitige oder nachhaltige Sicherung von Ge-
bauden mit geschichtlicher, kiinstlerischer oder stédte-
baulicher Bedeutung als Bestandteil einer Gesamtstra-
tegie fiir die Erhaltung der historischen Baustruktur im
Sinne des Stadtebaulichen Denkmalschutzes,
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die durch die Beseitigung baulicher Anlagen Dritter
oder der Gemeinde ausgeldsten und von der Gemein-
de zu tragenden Entschddigungen oder Wertverluste.

Nummer B.3.2.1 dieser Anlage, zweiter und dritter An-
strich gilt entsprechend.

Sonstige Ordnungsmafnahmen

Forderfahig sind, soweit die Kosten nicht bereits an-
derweitig beriicksichtigt worden sind,

Aufwendungen, die von der Gemeinde nach § 150
BauGB zu erstatten sind,

Entschiddigungen, soweit durch sie kein bleibender
Gegenwert erlangt wird,

Ausgaben flir den Harteausgleich (§ 181 BauGB),

sonstige von der Gemeinde im Rahmen der Durchfiih-
rung von Ordnungsmalinahmen zu tragende Kosten
zur Verwirklichung des Sozialplans (zum Beispiel Ent-
schiadigung nach § 185 BauGB),

Kosten, die von der Gemeinde einem Eigentliimer auf-
grund eines Vertrages nach § 146 Absatz 3 BauGB zu
erstatten sind,

sonstige Kosten, die bei der Durchfithrung von Ord-
nungsmafnahmen entstehen konnen,

sonstige Kosten fiir weitere MafBnahmen, die erforder-
lich sind, damit die BaumaBinahmen durchgefiihrt wer-
den konnen,

Kosten fiir die Bereitstellung von Flichen und die
Durchfiihrung von Maflnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB, soweit sie gemal § 9
Absatz 1a BauGB an anderer Stelle den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind (§ 147
Satz 2 BauGB).

Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:
keine Sonderregelungen

Ordnungsmafinahmen sind nur forderfahig im Zusam-
menhang mit der unmittelbaren und mittelbaren Erhal-
tung und Wiederherstellung des historischen Stadtbilds.
keine Sonderregelungen

Teilprogramm Riickbau:

Forderfahig ist der Riickbau leerstehender, dauerhaft
nicht mehr benétigter Wohngebdude oder Wohngebéu-
deteile. Zu Wohngebéduden gehoren auch die Gewerbe-

flachen in iiberwiegend, das heifit zu mehr als 50 Pro-
zent, zum Wohnen genutzter Gebéude.

Die Forderung erfolgt bis zu einer Férderobergrenze von

- 50 Euro/m? zuriickzubauender Wohn-/Gewerbe-
fliche bei Gebduden mit weniger als sieben Ge-
schossen,

- 60 Euro/m? zuriickzubauender Wohn-/Gewerbe-
flache bei Gebduden ab sieben Geschossen.

Bei der Berechnung des maximalen Forderbetrages
konnen Gewerbeflichen beriicksichtigt werden, so-
fern das Gebdude iiberwiegend zum Wohnen genutzt
wird.

Im Rahmen der Riickbauférderung sind insbesondere
forderfahig:

- Aufwendungen fiir die Freimachung von Wohnun-
gen,

- Aufwendungen fiir den Riickbau unmittelbar (Ab-
risskosten),

- Aufwendungen fiir eine einfache Herrichtung des
Grundstiicks zur Wiedernutzung, dazu zihlt ins-
besondere die Begriinung.

Der Riickbau von vor 1919 errichteten Gebduden in
stralenrandparalleler Blockrandbebauung (Vorder-
hiuser) oder anderen das Stadtbild pragenden Gebdu-
den sowie der Riickbau von denkmalgeschiitzten Ge-
bduden ist im Rahmen des Teilprogramms Riickbau
nicht forderfahig.

Teilprogramm Riickfiihrung der stidtischen Infra-
struktur

Forderféahig ist die stadtumbaubedingte Riickfiihrung
der stidtischen Infrastruktur sowohl im Bereich der so-
zialen als auch der technischen Infrastruktur.

Gefordert werden die forderfahigen Ausgaben

- des Riickbaus der technischen
Infrastruktur

- des Riickbaus eines Gebdudes
der sozialen Infrastruktur

bis zu 50 %
bis zu 100 %.

Sofern keine formliche Festlegung als Sanierungsge-
biet erfolgt, ist zur Ermittlung der férderfahigen Kos-
ten der Anpassung der technischen Infrastruktur die
analoge Anwendung des § 150 BauGB mdéglich und ei-
ne entsprechende Erstattungsleistung unrentierlicher
Anpassungskosten gegeniiber dem Leistungstriger
forderfahig.

Teilprogramm Sicherung von Wohngebiuden

Forderfahig ist die Sicherung von vor 1949 errichteten
Gebéduden in stralenparalleler Blockrandbebauung
(Vorderhéuser) und anderen das Stadtbild pragenden
Gebéduden.
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- Gefordert werden die forderféhigen
Ausgaben der Sicherungs-
mafBnahmen bis zu 100 %.

OrdnungsmafBnahmen sind nur forderfahig im Zu-

sammenhang mit der Wiedernutzung von Grundstii-

cken und von Brachfldchen.

Herstellung und Anderung von Erschliefungsanla-
gen und Freiflichen

Zu den Erschliefungsanlagen gehdren insbesondere
die ortlichen o6ffentlichen StraBen, Wege, Plitze und
offentliche Parkierungsflachen (Parkplitze, Parkhdu-
ser, Tiefgaragen) einschlieBlich der in diesem Zu-
sammenhang stehenden Anlagen zum Zwecke der Be-
leuchtung.

Zu den Freiflichen gehdren zum Beispiel Parkfldchen,
Griinanlagen, gestaltete Bewohnertreffpunkte wie 6f-
fentlich zugéngliche Girten, Spiel- und Aktionsfli-
chen, Wasserldufe, Wasserflidchen, 6ffentliche Spiel-
plitze sowie Anlagen und Vorkehrungen gegen Natur-
gewalten und schiddliche Umwelteinwirkungen ein-
schlieBlich der in diesem Zusammenhang stehenden
Anlagen zum Zwecke der Beleuchtung.

Zu den ErschlieBungsanlagen und Freiflichen gehoren
auch damit im Zusammenhang stehende sonstige An-
lagen wie Zuleitungen von Elektrizitdt, Gas, Wasser
oder Wirme, zur Ableitung von Abwéssern und zur
Beseitigung fester Abfallstoffe.

Sonderbauwerke zur Herstellung und Anderung von
Erschliefungsanlagen und Freifldchen in Baulast der
Gemeinde sind:

B.5.1.4.1 Anlagen der Stralenentwésserung wie zum Beispiel

Regenwassersammelkanal, Regenriickhaltebecken, Re-
genwasservorbehandlungsanlagen und Pumpwerke,
deren Herstellung oder Erneuerung fiir die Funktions-
fahigkeit der ErschlieBungsanlagen und Freifldchen
notwendig ist.

B.5.1.4.2 Bautechnisch notwendige Stiitzmauern sowie Stadt-

mauern.

B.5.1.4.3 Briickenbauwerke, die in der Baulast der Gemeinde

liegen und durch keine andere Stelle geférdert werden.

B.5.1.4.4 Stadtebauliche Mehraufwendungen fiir technische,

selbst nicht forderfahige Anlagen, zum Beispiel fiir
Aufwendungen zur stddtebaulich vertrdglichen Ge-
staltung von Versorgungsanlagen.

B.5.1.4.5 Herstellung von offentlichen Spiel- und Aktionsfla-

chen und o6ffentlichen Sport- und Freizeitflachen.

B.5.1.5

B.5.2

B.5.2.1

B.5.2.2

B.5.23

B5.24

B.5.25
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Archidologische Kosten

Zu den archdologischen Kosten gehdren die durch
Auflage der Denkmalpflege notwendigen Aufwendun-
gen beziliglich der archdologischen Untersuchung, Be-
gleitung und Dokumentation bei der Herstellung und
Anderung von ErschlieBungsanlagen und Freiflichen.

Umfang der forderfahigen Ausgaben

Soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind
die Kosten fiir ErschlieBungsanlagen und Freiflichen,
die in der stiddtebaulichen Gesamtmalnahme liegen,
in voller Hohe, im Ubrigen soweit sie der stidtebau-
lichen Gesamtmalfinahme dienen, zu 50 Prozent for-
derfahig.

Kosten fiir ErschlieBungsanlagen, die tiber Entgelte,
Gebiihren oder Beitrdge finanziert werden konnen,
sind nicht férderfahig. Dies gilt nicht bei &ffentlichen
Stellpldtzen, fiir deren Férderung Forderobergrenzen
mafgebend sind.

Kosten fiir Ersatz und die Anderung grundstiicksbezo-
gener Ver- und Entsorgungsanlagen (zum Beispiel
Wasserversorgungsleitungen und Abwasserkanéle)
sind bis zu 50 Prozent forderfdhig, wenn sie durch die
stadtebauliche Gesamtmafinahme bedingt sind und die
zu ersetzenden Anlagen bei linearer Abschreibung
noch einen Restwert haben.

Die Kosten fiir die Herstellung und Anderung von Er-
schlieBungsanlagen und Freifldchen inklusive der Kos-
ten der baufachlichen Priifung sind (ohne Grund-
erwerb und ohne Sonderbauwerke) bis zu einem Betrag
von 180 Euro je Quadratmeter umgestalteter Grund-
flache (Forderobergrenze) forderfahig.

Bei Vorhaben zur Anderung von ErschlieBungsanla-
gen ist zur Einhaltung der Foérderobergrenze von 180 Eu-
ro/m’ eine Verrechnung von Mehr- und Minderkosten
bezogen auf Vorhaben, die nach Inkrafttreten dieser
Richtlinie begonnen wurden, zuléssig.

Bei Anlagen der Stralenentwésserung sind nur die An-
teile (Berechnung iiber die Flichenanteile) forderfa-
hig, die der Gebietsentsorgung dienen.

Zu den Kosten nach Absatz 1 gehéren unter anderem
auch die notwendigen Erdarbeiten und der Unterbau,
die Kosten der Oberflachenentwésserung und Gestal-
tung der Oberflichen einschlieBlich Beleuchtung,
Moblierung, Begriinung und die erforderlichen An-
passungsmafinahmen sowie erforderliche Aufwendun-
gen zur Sicherstellung barrierefreier Nutzbarkeit.

Die Kosten fiir die Herstellung und die Anderung fiir
die unter Nummer B.5.1.4 genannten Sonderbauwerke
sind ohne Forderobergrenze zusétzlich zu der in Nummer
B.5.2.4, erster Absatz genannten Forderobergrenze for-
derféhig.
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B.5.2.6

B.53

B.53.1

B.5.3.2

B.5.4

B.5.4.1

B.5.4.2

B.5.43

B.5.S

B.5.6
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Die archédologischen Kosten sind bezogen auf die Ge-
samtmafinahme im Rahmen des im letzten Umsetzungs-
plan abgestimmten prozentualen Vomhundertsatzes zu-
sitzlich zu der in Nummer B.5.2.4, erster Absatz ge-
nannten Forderobergrenze forderfahig.

Offentliche Parkierungsflichen

Parkierungsfléchen sind im Sinne dieser Verwaltungs-
vorschrift 6ffentlich, wenn

- sietatsdchlich von jedermann benutzt werden kon-
nen und

- diese Nutzungsmoglichkeit langfristig gesichert
ist, zum Beispiel durch Bebauungsplan, straf3en-
rechtliche Widmung oder Vertrag (in der Regel mit
dinglicher Sicherung) zwischen der Gemeinde und
dem Eigentiimer der Anlage.

Als stadtebaulich mafinahmebedingter Bedarf an 6f-
fentlichen Stellpldtzen der stddtebaulichen Gesamt-
mafinahme werden bis zu 50 Prozent der 6ffentlichen
und privaten Stellpldtze im Erneuerungsgebiet aner-
kannt, die bei einer erstmaligen Bebauung des Gebiets
entsprechend den stidtebaulichen Erneuerungszielen
bauordnungsrechtlich herzustellen wéren.

Freiflachen in privatem Eigentum

Forderfahig sind Ausgaben fiir die Nachbesserung,
Umgestaltung und Neuanlage von Freifldchen im pri-
vaten Eigentum und/oder mit privater Nutzung inner-
halb der stiadtebaulichen Gesamtmafinahme.

Die Kosten fiir die Nachbesserung, Umgestaltung oder
Neuanlage von Freifldchen sind bis zu einem Betrag
von 150 Euro je Quadratmeter umgestalteter Grund-
stiicksfldche forderfahig (maximale forderfahige Kos-
ten). Nummer B.5.2.5 gilt entsprechend.

Der Eigentiimer hat einen Bauherrenanteil von 80 Pro-
zent der forderfahigen Kosten aufzubringen.

Nach Nummer 4.2 der Forderrichtlinie konnen Stiadte-
bauforderungsmittel anteilig auch durch ein lokales
Gremium mit der Zielrichtung dieses Handlungsfeldes
ausgereicht werden. Vorraussetzung hierfiir ist die Ent-
nahme aus einem gemischten Fonds, dessen finanziel-
les Gesamtvolumen hdchstens zu 50 Prozent aus Mit-
teln der Stidtebauférderung von Bund, Land und Ge-
meinde und mindestens zu 50 Prozent aus Mitteln von
der Wirtschaft, von Immobilien- und Standortgemein-
schaften, von Privaten und/oder aus zusitzlichen Mit-
teln der Gemeinde gebildet wird. Sieche hierzu auch
Handlungsfeld B.3.

Es gilt eine Zweckbindung von 25 Jahren. Bei baulich-
investiven Vorhaben unterhalb von 26 000 Euro betrdgt
sie zehn Jahre.

B.5.7

S+E:

STEP:

STUB:

ASZ:

Sonderregelungen fiir einzelne Programmbereiche:
keine Sonderregelungen
keine Sonderregelungen
keine Sonderregelungen
keine Sonderregelungen

keine Sonderregelungen





